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	 TC "חלק ג': תכניות – הוראה על עריכתן ואישורן" \f C \l "1" הצעת חוק התכנון והבנייה, התש"ע–2010 

	
	
	חלק ג', ס' 161-230: תכניות 

	
	
	חלק ד', ס. 231-293: הליכי תכנון  

	
	
	נוסח לדיון – אחרי דיוני ועדה ותיקוני ממשלה – 20.2.12 

	
	
	חלק ג': תכניות

	
	
	פרק א': תכנית מתאר ארצית TC "פרק א': תכניות מתאר ארציות" \f C \l "2" 

	
	
	סימן א': תוכנה של תכנית מתאר ארצית TC "סימן א': תוכנה של תכנית מתאר ארצית" \f C \l "3" 

	תכנית מתאר ארצית
	161. 
	תכנית מתאר ארצית תכלול תכנון כוללני לשטח המדינה כולה, לחלקים ממנו, או לעניינים שהם נושא התכנית, וכן תכלול, בין היתר, עניינים אלה או חלקם:

	
	
	(1)
ייעודי הקרקע בראייה כלל ארצית והשימושים העיקריים המותרים בייעודים אלה;

	
	
	(2)
התשתיות הארציות, ובכלל זה קווי תשתית ארציים, רשת הדרכים הארציות, רשת החשמל הארצית, שדות תעופה, נמלים, תחנות כוח, מתקנים לטיפול בפסולת ולסילוקה ומתקני מים וביוב, ולרבות מגבלות החלות בשטח התכנית בשל תשתיות כאמור, ובין היתר לעניין בטיחות טיסה וסיכוני רעידות אדמה; 

	
	
	(3)
שטחים פתוחים, ובכלל זה גנים לאומיים, שמורות טבע, שטחים חקלאיים, שטחי יער וייעור, שטחי נופש ופנאי, ואתרים לשימור בעלי חשיבות ארצית;

	
	
	(4)
תפרוסת האוכלוסין והדיור, מיקומם של יישובים, גודלם וסוגיהם;

	
	
	(5)
הוראות בעניין תכניות נמוכות ממנה בסולם העדיפות, דרך כלל או לעניינים מסוימים. 

	תכנית מתאר ארצית ברמה מפורטת
	162.
	(א)
תכנית מתאר ארצית יכול שתהיה תכנית מתאר ארצית הכוללת הוראות מפורטות.

	
	
	(ב)
תכנית מתאר ארצית הכוללת הוראות מפורטות יכול שיהיו בה הוראות שניתן לכלול בתכנית מתאר מקומית. 

	תכנית מתאר ארצית לתשתיות
	163.
	(א)
תכנית מתאר ארצית לתשתיות תהיה תכנית מתאר ארצית הכוללת הוראות מפורטות.

	
	
	(ב)
בתכנית כאמור ניתן לכלול תשתיות לסוגיהן, השימושים הנלווים לאותה תשתית הדרושים לצורך השימוש בה והשימושים הדרושים לצורך הקמתה.

	
	
	(ג)
תכנית מתאר ארצית לתשתיות תחול על שטח הנדרש לקיומה של התשתית, על שטח שלגביו נקבעו הוראות הנדרשות מחמת קיומה של אותה תשתית, ויכול שתחול גם על שטח הנדרש לשימושים נלווים לתפעולה של אותה תשתית ועל שטח המיועד להקמת התשתית לתקופת ההקמה כפי שתיקבע.

	תכנית מתאר ארצית למתקנים ביטחוניים 
	164.
	(א)
תכנית מתאר ארצית למתקנים ביטחוניים תהיה תכנית מתאר ארצית הכוללת מתקן ביטחוני אחד או יותר.  

	
	
	(ב)
התכנית תחול על שטחו של המתקן הביטחוני, על השטח שהתכנית קובעת לגביו הוראות הנדרשות מחמת קיומו של המתקן הביטחוני, ויכול שתחול גם על שטח שהייעוד הקבוע לו בתכנית דרוש במישרין לצורך הקמתו או תפעולו של המתקן הביטחוני או לצורך השימוש בו, אף אם אינו כשלעצמו מתקן ביטחוני; שטח כאמור יכול שייכלל בתכנית מתאר ארצית למתקנים ביטחוניים, אף אם הוא משמש ייעודי קרקע נוספים פרט למתקן הביטחוני.

	
	
	(ג)
תכנית מתאר ארצית למתקנים ביטחוניים יכול שתהיה תכנית מתאר ארצית הכוללת הוראות מפורטות; על תכנית מתאר ארצית למתקנים ביטחוניים הכוללת הוראות מפורטות יחולו הוראות סעיף 179(ב), בשינויים המחויבים.

	תכנית מתאר ארצית-נוסח מאוחד
	165.
	(א)
תכנית מתאר ארצית-נוסח מאוחד תכלול את כל הוראותיהן של תכניות המתאר הארציות התקפות במועד ההחלטה על עריכתה או במועד ההחלטה על הפקדתה, כפי שתקבע המועצה הארצית, והוראות אלה בלבד.

	
	
	(ב)
על אף האמור בסעיף קטן (א), תכנית מתאר ארצית-נוסח מאוחד יכולה לכלול את הוראותיהן של חלק מתכניות המתאר הארציות התקפות במועד ההחלטה על עריכתה או במועד ההחלטה על הפקדתה, כפי שתקבע המועצה הארצית.

	
	
	(ג)
אושרה תכנית מתאר ארצית-נוסח מאוחד, תבוא היא במקום כל תכניות המתאר הארציות שהיו תקפות במועד ההחלטה על עריכתה או במועד ההחלטה על הפקדתה, לפי העניין, ובתכנית  האמורה בסעיף קטן (ב) – במקום תכניות המתאר הארציות שנכללו בה.

	
	
	סימן ב': הכנתה של תכנית מתאר ארצית ואישורה TC "סימן ב': הכנתה של תכנית מתאר ארצית ואישורה" \f C \l "3"  

	הוראה על הכנתה של תכנית מתאר ארצית
	166.
	(א)
הממשלה או המועצה הארצית רשאית להורות על עריכת תכנית מתאר ארצית ולתת הוראות לעריכתה.

	
	
	(ב)
הורתה הממשלה על הכנת תכנית מתאר ארצית לתשתיות, רשאית היא לקבוע כי התכנית תידון על ידי ועדת המשנה הארצית לתשתיות.

	
	
	(ג)
על אף האמור בסעיפים קטנים (א) ו-(ב), רשאי משרד ממשלתי להגיש למועצה הארצית תכנית מתאר ארצית, ליחידה תכנונית אחת הנכללת בתחומו של יותר ממחוז אחד. 

	אישורה של תכנית מתאר ארצית
	167.
	(א)
החליטה המועצה הארצית להמליץ על אישור תכנית מתאר ארצית, תגישה לממשלה לאישורה.

	
	
	(ב)
הממשלה רשאית לאשר את תכנית המתאר הארצית שהוגשה לה כאמור בסעיף קטן (א), כפי שהוגשה לה, לדחותה או לאשרה בשינויים.

	
	
	(ג)
ראתה הממשלה שיש מקום לכאורה לאשר את התכנית בשינויים, תקבע את השינויים הנדרשים לדעתה ותאפשר למועצה הארצית לחוות את דעתה על אותם שינויים.

	
	
	(ד)
המועצה הארצית תקיים דיון בשינויים המוצעים כאמור בסעיף קטן (ג) בתוך 45 ימים מהיום שהועברו אליה על ידי הממשלה ותגיש את חוות דעתה לממשלה בעניין זה.

	
	
	פרק ב': תכנית מתאר מקומית-כוללנית TC "פרק ב': תכנית מתאר כוללנית" \f C \l "2"  

	
	
	סימן א': תוכנה של תכנית מתאר מקומית-כוללנית TC "סימן א': תוכנה של תכנית מתאר כוללנית" \f C \l "3" 

	תכנית מתאר מקומית-כוללנית
	168.
	(א)
תכנית מתאר מקומית-כוללנית תחול על מרחב תכנון מקומי אחד או יותר, או על חלק משמעותי ממרחב תכנון מקומי אחד או יותר, או על שטח שיפוטה של רשות מקומית או על חלק משמעותי ממנו, או על כל שטחו של יישוב, או על מתחם שהוכרז כמתחם פינוי ובינוי, או על חלקים מכמה מרחבי תכנון מקומיים שיחדיו הם יחידה תכנונית אחת.

	
	
	(ב)
תכנית מתאר מקומית-כוללנית תכלול תכנון כוללני, בין היתר בכל העניינים האלה:

	
	
	
	(1)
	(א)
קביעת המתחמים העיקריים בשטח התכנית (בפרק זה – המתחמים);

	
	
	
	
	(ב)
קביעת ייעוד המאפשר מספר ייעודי קרקע או ייעוד קרקע אחד בכל אחד מהמתחמים (בפרק זה – הייעוד המשולב; 

	
	
	
	
	(ג)
קביעת השימושים העיקריים המותרים בכל ייעוד משולב;

	
	
	
	(2)
בכל מתחם –

	
	
	
	
	(א)
השטח הכולל המותר לבנייה;

	
	
	
	
	(ב)
תמהיל גודלן של יחידות הדיור;

	
	
	
	
	(ג)
המספר הכולל של יחידות הדיור או צפיפות המגורים המותרת;

	
	
	
	(3)
	(א)
קביעת שטחי הקרקע המיועדים לשטחים הציבוריים ולשטחים הפתוחים העיקריים, וכן למבנים העיקריים לצורכי ציבור, לרבות לצורכי הרווחה, והכל אם הם מיועדים לשרת את האזור או את היישוב בכללותו או שנקבעו בתכניות גבוהות יותר בסולם העדיפות;

	
	
	
	
	(ב)
הנחיות בדבר שטחים פתוחים ושטחים לצורכי ציבור שיש לקבוע בתכנית מתאר מקומית, בהתייחס לייעודי הקרקע האחרים שייקבעו בה, לרבות לעניין השטח המזערי הנדרש לייעודים כאמור והשטח המזערי מהשטח הכולל המותר לבנייה;

	
	
	
	(4)
	(א)
קביעת שטחי הקרקע המיועדים לתשתיות העיקריות בשטח התכנית, המיועדות לשרת את האזור או את היישוב בכללותו או שנקבעו בתכניות גבוהות ממנה בסולם העדיפות, וכן המגבלות המוטלות בשל תשתיות אלה;

	
	
	
	
	(ב)
הנחיות בדבר שטחי קרקע לתשתיות שיש לייעד בתכנית מתאר מקומית ובדבר מגבלות שיש לקבוע בשל תשתיות כאמור, בהתייחס לייעודי הקרקע האחרים שייקבעו בה;

	
	
	
	(5)
קביעת מגבלות החלות בשטח התכנית בשל מתקנים ביטחוניים, בשל פעילויות ביטחוניות ובשל בטיחות טיסה, וכן  הנחיות  בדבר התחשבות בסיכון ליציבות קרקע, ככל שהדבר נדרש;

	
	
	
	(6)
הוראות לעניין יעדים ציבוריים שעל התכנית לקיים, ככל שהם נדרשים, ובכלל זה חיזוק מפני רעידות אדמה, מיגון, בנייה ירוקה, דיור בר השגה,  חידוש עירוני ושימורם של אתרים לשימור, ולרבות הוראות לעניין שטח כולל מותר לבנייה שניתן לכלול בתכניות מתאר מקומיות בתנאי שיקודמו יעדים ציבוריים כאמור, וכללים בדבר חלוקתם של שטחים אלה;

	
	
	
	(7)
השלבים לביצוע התכנית, לרבות לעניין אישורן של תכניות מתאר מקומיות לפיה, ככל הנדרש, ולרבות הוראות שיבטיחו את ייעודם של שטחים לתשתיות, שטחים פתוחים ושטחים נוספים לצורכי ציבור;

	
	
	
	(8)
הוראות שיבטיחו את שימורם של אתרים לשימור והגנה על עתיקות, וכן קיומם של תשתיות, מבני ציבור ושטחים ציבוריים פתוחים, לרבות ערכי טבע, נוף ומורשת, כתנאי לביצועה של תכנית המתאר המקומית, כולה או חלקה.

	
	
	(ג)
השר רשאי לקבוע הוראות לעניין שטח מזערי של מתחם שניתן לקבוע בתכנית מתאר מקומית-כוללנית.

	
	
	(ד)
על אף האמור בסעיף קטן (ב), תכנית מתאר מקומית-כוללנית החלה על חלקים מכמה מרחבי תכנון מקומיים שיחדיו הם יחידה תכנונית אחת, ותכנית מתאר מקומית-כוללנית החלה על מתחם שהוכרז כמתחם פינוי ובינוי, ועליו בלבד, יכול שיתייחסו רק לחלק מהעניינים האמורים באותו סעיף קטן.

	
	
	(ה)
תכנית מתאר מקומית-כוללנית יכול שתכלול הוראות להכנת תכניות מתאר מקומיות בתחומה ולהוראות שיש לקבוע בתכניות כאמור, באחד או יותר מאלה:

	
	
	
	(1)
תכנית לאיחוד וחלוקה בעתיד; 

	
	
	
	(2)
השטח המזערי שעליו תחול תכנית מתאר מקומית;

	
	
	
	(3)
השטח המזערי של מגרש לייעודים שונים;

	
	
	
	(4)
הוראות לעניין פקיעתן של תכניות מתאר מקומיות;

	
	
	
	(5)
כללים לעניין גובה הבניינים בכל מתחם או בחלק ממנו, או בשטח התכנית כולה;

	
	
	
	(6)
הנחיות לעניין היחס בין ייעודי הקרקע המותרים במתחם  והשימושים המותרים בכל ייעוד, ובכלל זה לעניין השטח הכולל המותר לבנייה בייעודים ובשימושים כאמור, ולעניין אופן פיזור יחידות הדיור לפי גודלן;

	
	
	(ו)
תכנית מתאר מקומית-כוללנית לא תכלול הוראות בעניינים אלה:

	
	
	
	(1)
חלוקה למגרשים;

	
	
	
	(2)
קביעת השטח הכולל המותר לבנייה והוראות בינוי, לרבות הוראות לעניין גובה בניינים, והכל לגבי מגרש מסוים;

	
	
	
	(3)
קביעת קווי בניין למגרש מסוים.

	
	
	(ז)
הוראות סעיף קטן (ו) לא יחולו על מתקן ביטחוני ועל אתר לשימור.

	
	
	סימן ב': עריכתה של תכנית מתאר מקומית-כוללנית ואישורה TC "סימן ב': הכנתה של תכנית מתאר כוללנית ואישורה" \f C \l "3" 

	הוראה לעריכה של תכנית מתאר מקומית-כוללנית 
	169.
	(א)
הוועדה המחוזית תורה על עריכת תכנית מתאר מקומית-כוללנית, מיוזמתה, לבקשת ועדה מקומית, ואם הוועדה המקומית היא ועדה מרחבית – גם לבקשת רשות מרחבית, וכן לבקשת משרד ממשלתי או לבקשת רשות שהוקמה בחוק.

	
	
	(ב)
הורתה הוועדה המחוזית על עריכת תכנית, תקבע את השטח שעליו תחול ותיתן הוראות לעריכתה, והיא רשאית להטיל את עריכת התכנית על כל אחד מהגורמים המנויים בסעיף קטן (א) שנתן את הסכמתו לכך.

	
	
	(ג)
בלי לגרוע מהוראות סעיף קטן (א), הוועדה המחוזית תורה על עריכת תכנית מתאר מקומית-כוללנית בכל מרחב תכנון מקומי או חלק ממנו שאין לו תכנית כאמור, בתוך שישה חודשים מיום התחילה.

	
	
	(ד)
בלי לגרוע מהוראות סעיף קטן (א), המועצה הארצית רשאית להורות על עריכת תכנית מתאר מקומית-כוללנית, ויחולו הוראותיו של אותו סעיף קטן.

	אישורה של תכנית מתאר מקומית-כוללנית 
	170.
	(א)
תכנית מתאר מקומית-כוללנית תאושר על ידי הוועדה המחוזית.

	
	
	(ב)
	(1)
על אף האמור בסעיף קטן (א), לא החליטה הוועדה המחוזית לאשר למרחב תכנון מקומי, כולו או חלקו, תכנית מתאר מקומית-כוללנית בחלוף חמש שנים מיום התחילה, יועברו סמכויותיה של ועדה מחוזית לעניין אישור תכנית כאמור לוועדת משנה של המועצה הארצית, שהמועצה הארצית תסמיך לעניין זה; ואולם, המועצה הארצית רשאית להורות לוועדה המחוזית להמשיך ולדון בתכנית המתאר המקומית-כוללנית, אם ראתה ששיקולי יעילות מצדיקים זאת נוכח השלב שאליו הגיע הדיון בוועדה המחוזית. 

	
	
	
	(2)
עברה סמכות הוועדה המחוזית לדון בתכנית למועצה הארצית, תמשיך ועדת משנה של המועצה הארצית שהמועצה הסמיכה לכך לדון בתכנית מהשלב שאליו הגיע הדיון בוועדה המחוזית. 

	
	
	
	(3)
סמכויות כאמור בפסקאות (1) ו-(2) יוקנו לוועדת המשנה של המועצה הארצית ביחס לתכנית המתאר המקומית-כוללנית הראשונה שתאושר בשטח מרחב התכנון המקומי, כולו או חלקו, שלא חלה עליו תכנית כאמור. 

	שינויה של תכנית מתאר מקומית-כוללנית
	171.
	הוועדה המחוזית לא תורה על עריכת תכנית שהיא שינוי לתכנית מתאר מקומית-כוללנית קודמת בטרם חלפו חמש שנים ממועד אישורה, אלא אם כן ראתה שיש הצדקה לכך בנסיבות העניין או אם התכנית החלה באותו שטח היא לחלק ממרחב התכנון המקומי וההוראה היא לעריכתה של תכנית כאמור לכל מרחב התכנון.

	מעקב אחר ביצועה של תכנית מתאר מקומית-כוללנית ועדכונה 
	172.
	(א)
ועדה מחוזית תבחן, מדי חמש שנים מיום אישורה של תכנית מתאר מקומית-כוללנית, את הצורך בשינוייה או בהכנתה של תכנית מתאר מקומית-כוללנית חדשה; בחינה כאמור תתבסס, בין היתר, על דיווח שיגישו הוועדות המקומיות הנוגעות לעניין לוועדה המחוזית בכל עניין שתבקש לקבל מידע לגביו, ובין היתר בכל אלה:

	
	
	
	(1)
תכניות המתאר המקומיות שאישרו הוועדות המקומיות בתחומה של תכנית המתאר המקומית-כוללנית; 

	
	
	
	(2)
מימוש התחזיות שלפיהן אישרה הוועדה המחוזית את תכנית המתאר המקומית-כוללנית ושלפיהן נקבעו מטרותיה;

	
	
	
	(3)
מימוש היעדים הציבוריים שנקבעו בתכנית המתאר המקומית-כוללנית כאמור בסעיף 168(7), ככל שנקבעו. 

	
	
	(ב)
ראתה הוועדה המחוזית שיש צורך בשינוי תכנית המתאר המקומית-כוללנית או בהכנתה של תכנית מתאר מקומית-כוללנית חדשה, תורה על הכנת תכנית כאמור בסעיף 169. 

	
	
	(ג)
בלי לגרוע מהוראות סעיפים קטנים (א) ו-(ב), הוועדה המחוזית תורה על עריכת תכנית מתאר מקומית-כוללנית חדשה אם חלפו 15 שנים מיום אישורה של התכנית שבתוקף. 

	
	
	סימן ג': ערר TC "סימן ג': ערר" \f C \l "3" 

	ערר על תכנית מתאר מקומית-כוללנית
	173.
	על החלטת ועדה מחוזית לאשר תכנית מתאר מקומית-כוללנית, לדחותה או לקבוע תנאים לאישורה, רשאים לערור לוועדת המשנה הארצית לעררים, במועד הקבוע בסעיף 286, כל אחד מאלה: 

	
	
	(1)
הרשות המקומית או הוועדה המקומית שבתחום שיפוטה או במרחב התכנון שלה, לפי העניין, נכלל שטח התכנית;

	
	
	(2)
רשות מקומית או ועדה מקומית הגובלת בתחום השיפוט של הרשות המקומית שבו נכלל שטח התכנית, או במרחב התכנון המקומי שבתחומו חלה התכנית, לפי העניין, ובלבד שהגישה התנגדות לתכנית;

	
	
	(3)
שלושה חברי הוועדה המחוזית.

	התמעטות עוררים
	174.
	פחת מספר העוררים משלושה עקב חזרה של עורר מהערר, רשאי חבר אחר בוועדה המחוזית להצטרף לערר בתוך שבעה ימים מיום מסירת ההודעה לפי סעיף קטן 140(ב); פחת מספר העוררים משלושה בתום שבעה ימים מיום מסירת ההודעה כאמור, יראו את הערר כערר שהעורר חזר בו ממנו, ויחולו הוראות סעיף 140.

	
	
	פרק ג': תכנית מתאר מקומית TC "פרק ג': תכנית מתאר מקומית" \f C \l "2"  

	
	
	סימן א': תוכנה של תכנית מתאר מקומית TC "סימן א': תוכנה של תכנית מתאר מקומית" \f C \l "3"  

	סוגי תכניות מתאר מקומיות 
	175.
	תכנית מתאר מקומית יכול שתהיה תכנית הכוללת הוראות מפורטות או תכנית שאינה כוללת הוראות כאלה.

	תכנית מקומית
	176.  
	(א)
תכנית מתאר מקומית תכלול תכנון למרחב תכנון מקומי, כולו או חלקו, או ליחידה תכנונית אחת הנכללת ביותר ממרחב תכנון אחד, ותכלול, בין היתר, הוראות בעניינים אלה, כולם או חלקם:

	
	
	
	(1)
ייעודי הקרקע בשטח התכנית והשימושים המותרים בכל אחד מייעודים אלה;

	
	
	
	(2)
שטחי הקרקע המיועדים לשטחים פתוחים ולשטחים לצורכי ציבור; 

	
	
	
	(3)
שטחי הקרקע המיועדים לתשתיות, והמגבלות החלות בשטח התכנית בשל תשתיות כאמור, בין היתר לעניין בטיחות טיסה; 

	
	
	
	(4)
חלוקה למגרשים;

	
	
	
	(5)
קווי הבניין במגרש או באזור;

	
	
	
	(6)
השטח הכולל המותר לבנייה בכל מגרש או באזור, לרבות תוספת שטח כולל מותר לבנייה שתותנה בקידומם של יעדים ציבוריים כאמור בסעיף 168(א)(7);

	
	
	
	(7)
מיקומם וגובהם של הבניינים בכל מגרש או באזור;

	
	
	
	(8)
מספר יחידות הדיור בכל בניין או בכל מגרש, גודלן וצפיפות הבנייה בהם;

	
	
	
	(9)
מספר מקומות החנייה הנדרש לכל שימוש; 

	
	
	
	(10)
שימורם, שיקומם או פיתוחם של אתרים לשימור ושל שטחי עתיקות וכן של שטחים פתוחים, ערכי טבע ונוף;

	
	
	
	(11)
תנאים למתן היתרים, לאכלוס בניינים או לתחילת שימוש בקרקע או בבניין;

	
	
	
	(12)
בינוי ועיצוב הבניינים שיוקמו לפי התכנית וסביבתם;

	
	
	
	(13)
שלבי ביצועה של התכנית;

	
	
	
	(14)
הריסתם של בניינים בשטח התכנית כתנאי להוצאת היתרים לפיה או לתחילת השימוש בקרקע או בבניין;

	
	
	
	(15)
זיקת הנאה למעבר כלי רכב או הולכי רגל, זיקת הנאה למעבר תשתיות או זיקות הנאה אחרות לטובת הציבור בשטח התכנית;

	
	
	
	(16)
הוצאות עריכתה של התכנית ורישום החלוקה למגרשים לפיה בפנקסי המקרקעין;

	
	
	
	(17)
בתכנית הכוללת מתחם לפינוי ובינוי, אתר לשימור או מגרש שיש לבצע בו חיזוק מפני רעידות אדמה  – הגדלת השטח הכולל המותר לבנייה במגרש שאינו נכלל במתחם, באתר או במגרש כאמור, ככל שהדבר נדרש למימושה של התכנית.

	 
	
	(ב)
	(1) 
תכנית מתאר מקומית תכלול הוראות לעניין הסטייה מהוראות התכנית שרשות רישוי תוסמך להתיר בכפוף לסולם העדיפות של התכניות, בכל הנוגע לקווי בניין, לגובה בניינים, לבינוי ועיצוב ולצפיפות, כאמור בפסקאות (5), (7), (8) ו-(12) שבסעיף קטן (א), אלא אם כן נקבע בתכנית שלא תותר סטייה כזו מחמת מאפייניה המיוחדים.

	
	
	
	(2) 
על אף האמור בפסקה (1), לא תכלול תכנית מתאר מקומית הוראות שיתירו סטייה מההוראות שעניינן דיור בר השגה, שיש בה כדי להקטין את מספר יחידות הדיור המיועדות לדיור בר השגה כאמור או לשנות את ייעודה של יחידת דיור מסוג אחד של דיור בר השגה לסוג אחר של דיור בר השגה.

	הגשתה של תכנית מתאר מקומית
	177.
	(א)
אלה רשאים להגיש תכנית מקומית:

	
	
	
	(1)
ועדה מקומית, רשות מקומית, ועד מקומי, כל אחד במרחב התכנון שלו או בתחומו;

	
	
	
	(2)
משרד ממשלתי;

	
	
	
	(3) 
רשות שהוקמה בחוק; 

	
	
	
	(4)
חברה ממשלתית כהגדרתה בחוק החברות הממשלתיות;

	
	
	
	(5) 
מי שאינו מנוי בפסקאות (1) עד (4) והוא אחד מאלה (בחוק זה – בעל עניין בקרקע): 

	
	
	
	
	(א)
בעל זכויות בכל הקרקע הנכללת בשטח התכנית ביום הגשתה, לרבות בעל זכות במגרש תמורה כהגדרתו בסעיף 193, ולרבות מי שהוא בעל זכות כאמור במשותף ומי שיש לו הרשאה מאחד מאלה להכין ולהגיש תכנית על הקרקע;

	
	
	
	
	(ב)
בעל זכות כאמור בפסקה (1) ב-80% או יותר מהקרקע הנכללת בתכנית אך לא בכולה (בחוק זה – בעל זכות בחלק מהקרקע), ובלבד שלא תיקלט תכנית שהגיש בעל זכות בחלק מהקרקע אם היא פוגעת בקרקע של מי שהוא בעל הזכות בחלק אחר של הקרקע בשטח התכנית, בין בדרך של הקטנת השטח הכולל המותר לבנייה בה, בין בדרך של שינוי ייעודה הגורם לפגיעה בה ובין בדרך אחרת;

	
	
	
	
	(ג)
בעל זכות לרכישה מחדש כהגדרתו בסעיף 470או בסעיף 14 לפקודת הקרקעות, ובלבד שחלפו שש שנים לפחות מיום פרסומה של הודעה לפי סעיפים 5 ו-7 לפקודת הקרקעות יחדיו  או הודעה לפי סעיף 7 לפקודה האמורה;

	
	
	
	
	(ד)
מי שיש לו זכויות לגבי קרקע שאינה רשומה בפנקסי המקרקעין, כפי שקבע שר המשפטים.

	
	
	
	(6)
גוף מוסמך לעניין שימור אתרים – לעניין הגשת תכנית הכוללת הוראות בדבר שימורם, שיקומם או פיתוחם של אתרים לשימור והוראות אלה בלבד.

	
	
	(ב)
בלי לגרוע מהוראות סעיף קטן (א), מי שיש לו רישיון לפי חוק לעניין תשתית המאפשר את הקמתה של אותה תשתית או מי שהממשלה הסמיכה לעניין תשתית (בפרק זה – בעל רישיון לתשתית), רשאי להגיש תכנית מתאר מקומית הכוללת הוראות לעניין אותה תשתית וכן הוראות כאמור בסעיף 180, ואלה בלבד.

	
	
	סימן ב': תכנית מתאר מקומית בסמכות ועדה מחוזית TC "סימן ב': תכנית מתאר מקומית בסמכות ועדה מחוזית" \f C \l "3"  

	תכנית מתאר מקומית בסמכות ועדה מחוזית
	178.  
	(א)
ועדה מחוזית מוסמכת לדון ולאשר תכנית מתאר מקומית שהגיש לה אחד הגופים המנויים בסעיף 177(א)(2) עד (4) ו-(6) ו-(ב), שהיא אחת מאלה: 

	
	
	
	(1)
תכנית המייעדת קרקע לצורכי ציבור;

	
	
	
	(2)
	(א)
תכנית המייעדת שטח למגורים ולשימושים נלווים למגורים, ובלבד שמתוכננות בו 400 יחידות דיור חדשות למגורים לפחות או 100 יחידות דיור חדשות לפחות לדיור בר השגה;

	
	
	
	
	(ב)
תכנית המייעדת שטח למלונאות ולשימושים נלווים למלונאות, ובלבד שמתוכננות בו 300 יחידות אירוח מלונאיות או 15,000 מ"ר לייעוד מלונאי לפחות;

	
	
	
	(3)
תכנית מקומית למתקנים ביטחוניים;

	
	
	
	(4)
תכנית מקומית לתשתיות או תכנית המייעדת שטח לתשתיות;

	
	
	
	(5)
תכנית לרישום שיכונים ציבוריים;

	
	
	
	(6) 
תכנית פינוי ובינוי;

	
	
	
	(7)
תכנית שאינה מהתכניות המפורטות בפסקאות (1) עד (6), שהשר, בהתייעצות עם המועצה הארצית, אישר לגביה כי יש בה חשיבות לאומית או מחוזית.

	
	
	(ב)
הוועדה המחוזית מוסמכת לדון בתכניות מקומיות ולאשרן באחד מהמקרים האלה: 

	
	
	
	(1)
התכנית חלה במרחב התכנון של ועדה מקומית שטרם הוסמכה ואינה תכנית כאמור בסעיף 185, ובלבד שאם היא חלה בשטח שחלה עליו תכנית מתאר מקומית-כוללנית – ההחלטה להפקדתה התקבלה לפני היום הקובע;

	
	
	
	(2)
התכנית חלה במרחב התכנון של ועדה מוסמכת, בשטח שלא חלה עליו תכנית מתאר מקומית-כוללנית, והיא אינה תכנית כאמור בסעיפים 185 ו- 186, ולעניין תכנית שהחלטה על הפקדתה התקבלה ביום הקובע ואילך – היא אינה תכנית כאמור בסעיף 185.

	תכנית מתאר מקומית לתשתיות
	180.
	(א)
תכנית מתאר מקומית לתשתיות תהיה תכנית הכוללת הוראות מפורטות.

	
	
	(ב)
בתכנית כאמור ניתן לכלול תשתיות לסוגיהן, השימושים הנלווים לאותה תשתית הדרושים לצורך השימוש בה והשימושים הדרושים לצורך הקמתה

	
	
	(ג)
תכנית כאמור תחול על שטח הנדרש לקיומה של התשתית, על שטח שלגביו נקבעו הוראות הנדרשות מחמת קיומה של אותה תשתית, ויכול שתחול גם על שטח הנדרש לשימושים נלווים לתפעולה של אותה תשתית ועל שטח המיועד להקמת התשתית לתקופת ההקמה כפי שתיקבע.

	
	
	עמדת הוועדה (גרסה א'): ללא ס"ק (ג) אלא אם ישונה הרכב הוועדה לתשתיות לצורך הדיון בעניין זה (הוספת סעיף 30(ג) – "בתכנית הכוללת שימושים נוספים לפי סעיף 180(ג), יתווסף להרכב ועדת המשנה חבר נוסף שהוא נציג הרשויות המקומיות ונציג נוסף שייבחר מבין נציגי שר הבריאות, שר הרווחה והשירותים החבריים או שר התיירות) זה ויחולו המועדים הרגילים לדיון בתכנית (לא יחולו ההוראות המיוחדות בסעיף 285).

	
	
	עמדת הממשלה (גרסה ב'):

	
	
	(ג)
על אף האמור בסעיפים קטנים (א) ו-(ב), בתכנית מתאר מקומית לתשתיות ניתן לייעד קרקע לשימושים נוספים במגרש המיועד לתשתית ואין בהם כדי לפגוע ביכולת השימוש במגרש לצורכי תשתית.

	תכנית מתאר מקומית למתקנים ביטחוניים
	179.
	(א)
תכנית מתאר מקומית למתקנים ביטחוניים תהיה תכנית מתאר מקומית הכוללת מתקן ביטחוני אחד או יותר.

	
	
	(ב)
תכנית כאמור תחול על שטחו של המתקן הביטחוני, על השטח שהתכנית קובעת לגביו הוראות הנדרשות מחמת קיומו של המתקן הביטחוני ויכול שתחול גם על שטח שהייעוד הקבוע לו בתכנית דרוש במישרין לצורך הקמתו או תפעולו של המתקן הביטחוני או לצורך השימוש בו, אף אם אינו כשלעצמו מתקן ביטחוני; שטח כאמור יכול שייכלל בתכנית מתאר מקומית למתקנים ביטחוניים, אף אם הוא מיועד לשמש ייעודי קרקע נוספים פרט למתקן הביטחוני.

	
	
	(ג)
תכנית מתאר מקומית למתקנים ביטחוניים תהיה תכנית הכוללת הוראות מפורטות, ויחולו עליה הוראות חוק זה החלות על תכנית כאמור, ובלבד שעל שטחו של המתקן הביטחוני יחולו הוראות חוק זה, בשינויים אלה: 

	
	
	
	(1)
התכנית תקבע את ייעודי הקרקע בתחומה כך שיכללו אחד או יותר מייעודים אלה, לפי העניין, ואלה בלבד: שטח המיועד לשימושים מבצעיים, שטח המיועד למתקנים הנדסיים ושטח המיועד לשימושים מינהליים, ובהם משרדים ומגורים; הוועדה המחוזית רשאית לקבוע ייעודי קרקע כוללניים יותר אם שר הביטחון או מי שהסמיך לעניין זה קבעו שיש מניעה לקבוע את ייעודי הקרקע כאמור מטעמים של פגיעה בביטחון המדינה; 

	
	
	
	(2)
התכנית תקבע את השטח הכולל המותר לבנייה בכל ייעוד קרקע, את הגובה המרבי של הבניינים בתחומה, את המרחק המזערי של בניינים או מתקנים בתוך המתקן הביטחוני מגבולו החיצוני של המתקן ואת המרחקים הנדרשים בין בניינים או מתקנים בתוך המתקן הביטחוני למניעת סיכונים בטיחותיים או בריאותיים לציבור ולנמצאים במתקן הביטחוני;

	
	
	
	(3)
הנספחים לתכנית ייערכו לפי הנחיות מתכנן המחוז, בשים לב לטיבה של התכנית ולרמת הפירוט הנדרשת ממנה; נספח תחבורתי לתכנית מקומית למתקנים ביטחוניים, ככל שיידרש, יתייחס להסדרי התנועה והחנייה בשטחים שמחוץ למתקן הביטחוני בלבד; לתכנית לא יצורף, ככלל, נספח בינוי ועיצוב, אלא אם כן קבע מתכנן המחוז שיש בו צורך נוכח מאפייניהם המיוחדים של הבניינים הקיימים בתחומו של המתקן או מאפייניה המיוחדים של הסביבה; קבע מתכנן המחוז שיש צורך בנספח כאמור, ושר הביטחון או מי שהוא הסמיך לעניין זה קבע שיש מניעה, מטעמים של פגיעה בביטחון המדינה, לצרף לתכנית נספח בינוי ועיצוב הפתוח לעיון הציבור, יאושר הנספח על ידי הוועדה למתקנים ביטחוניים.

	תכנית לרישום שיכונים ציבוריים
	181. 
	תכנית מתאר מקומית לרישום שיכונים ציבוריים תחול על שיכון ציבורי אחד או יותר, ותכלול אך ורק הוראות שניתן לכלול בתכנית מקומית, ככל שהדבר דרוש כדי לאפשר את רישום חלוקתה של הקרקע שנבנה עליה שיכון ציבורי או המיועדת להקמת שיכון ציבורי כאמור, בפנקסי המקרקעין. 

	
	
	סימן ד': תכנית מקומית בסמכות ועדה מקומית TC "סימן ד': תכנית מתאר מקומית בסמכות ועדה מקומית" \f C \l "3" 

	תכנית מתאר מקומית בסמכות ועדה מקומית
	184.
	תכנית מתאר מקומית בסמכות ועדה מקומית היא אחת מאלה:

	
	
	(1)
תכנית מתאר מקומית ששטחה נכלל בתחומה של תכנית מקומית-כוללנית במרחב תכנון מקומי שהוועדה המקומית שלו היא ועדה מוסמכת; 

	
	
	(2)
תכנית מתאר מקומית הכוללת אך ורק אחד או יותר מהעניינים המפורטים בסעיף 185, ובלבד שאם הוועדה המקומית שהחליטה על הפקדתה אינה ועדה מוסמכת, והשר החליט על העברת סמכויותיה לוועדה למילוי תפקידי ועדות מקומיות לפי סעיף 111 – ההחלטה להפקידה התקבלה לפני  מועד העברת הסמכויות כאמור;

	
	
	הבהרת הייעוץ המשפטי – השר אינו חייב להורות על העברת סמכות הועדה המקומית שלא הוסמכה במועד הקובע. לפיכך, כל עוד השר לא החליט על העברת הסמכויות, תהיה רשאית לדון בתכניות שהחליטה להפקידן לפני מועד העברת הסמכויות.

	
	
	(3)
תכנית מתאר מקומית הכוללת אך ורק אחד או יותר מהעניינים המפורטים בסעיף 186, ששטחה אינו נכלל בתחומה של תכנית מתאר מקומית-כוללנית הנמצאת במרחב תכנון מקומי שהוועדה שלו היא ועדה מוסמכת, ובלבד שההחלטה להפקידה התקבלה לפני היום הקובע; תכנית כאמור בסעיף קטן זה, יכולה לכלול גם אחד או יותר מהעניינים המפורטים בסעיף 185;

	
	
	(4) 
תכנית מתאר מקומית הכוללת אך ורק אחד או יותר מהעניינים המפורטים בסעיף 186א, ששטחה אינו נכלל בתחומה של תכנית מתאר מקומית-כוללנית החלה במרחב תכנון מקומי שהוועדה שלו היא ועדה מוסמכת מיוחדת, ובלבד שהחלטה להפקידה התקבלה לפני היום הקובע. 

	סמכות ועדה מקומית 
	185. 
	ועדה מקומית שאינה רשאית לדון ולאשר תכנית מתאר מקומית כאמור בסעיף 184(1), רשאית לדון ולאשר תכנית מקומית ובלבד שהיא כוללת אך ורק אחד או יותר מעניינים אלה: 

	
	
	(1)
תכניות איחוד וחלוקה בקרקע שחלה עליה תכנית קודמת הכוללת חלוקה למגרשים או שחלה עליה תכנית לאיחוד וחלוקה בעתיד, ובלבד שאין בתכנית שינוי בשטח הקרקע המיועד לכל ייעוד כפי שנקבע בתכנית תקפה; בפסקה זו, "תכנית איחוד וחלוקה" – לרבות תכנית החלה על קרקע של בעל זכות אחד כמשמעותו בסעיף 199, שניתן היה לאשרה כתכנית לאיחוד וחלוקה אילו היתה חלה על קרקע של יותר מבעל זכות אחד;  

	 
	
	(2)
הגדלת שטח הקרקע שיועד בתכנית לצורכי ציבור, ובלבד שאין בתכנית משום הקטנה של שטח קרקע אחר המיועד, לפי תכנית מתאר מקומית או תכנית מפורטת, לצורכי ציבור או לשטח פתוח; על אותו שטח קרקע נוסף לצורכי ציבור יחולו הוראות התכנית החלה על השטח הציבורי שהוגדל ערב אישורה של התכנית לפי סעיף זה.

	
	
	(2א)
 שינוי ייעודה של קרקע לצורכי ציבור, למעט קרקע שיועדה בתכנית מתאר מקומית או בתכנית מפורטת שאישרה ועדה מחוזית לצורכי ציבור בלבד, ובלבד שלא ישונה ייעודה של קרקע לצורכי ציבור שהם תשתית, אלא לסוגי תשתית שיקבע השר;

	
	
	(3)
קביעת קווי בניין או שינוי בקווי הבניין שנקבעו בתכנית מתאר מקומית או בתכנית מפורטת;

	
	
	(4)
קביעת גודל שטח מגרש שמותר להקים עליו בניין או שינוי הוראות שנקבעו בתכנית מתאר מקומית או בתכנית מפורטת בעניין גודלו של מגרש כאמור, ובלבד שאין שינוי בהיקף השטח הכולל המותר לבנייה בשטח התכנית;

	
	
	(5)
קביעת גובהם של בניינים ומספר הקומות שמותר להקים בבניין בשטח התכנית, או שינוי הוראות בדבר גובהם של בניינים ומספר הקומות כאמור שנקבעו בתכנית מתאר מקומית או בתכנית מפורטת ללא שינוי בשטח הכולל המותר לבנייה  במגרש מסוים;

	
	
	(6)
שינוי הוראות בתכנית מקומית או בתכנית מפורטת שעניינן בינוי או עיצוב אדריכלי, למעט הוראות בעניינים המפורטים בפסקאות (3) עד (5), ובלבד שהשטח הכולל המותר לבנייה במגרש לא יגדל;

	
	
	(7)
הגדלת מספר יחידות הדיור המותר לבנייה במגרש לפי תכנית מתאר מקומית או תכנית מפורטת, ללא הגדלת השטח הכולל המותר לבנייה באותו מגרש כפי שנקבע בתכנית שאישרה הוועדה המחוזית לאותו מגרש;

	
	
	(8)
שינוי חלוקת שטחי הבנייה המותרים כפי שנקבעו בתכנית אחת, שהיא תכנית מקומית או תכנית מפורטת, שאישרה הוועדה המחוזית, בלי לשנות את השטח הכולל המותר לבנייה בשטח התכנית שאישרה הוועדה המחוזית כאמור, ובתנאי שהשטח הכולל המותר לבנייה בכל ייעוד קרקע כפי שנקבע בתכנית כאמור, לא יגדל ביותר מ-50 אחוזים, והשטח הכולל המותר לבנייה לצורכי ציבור בשטח התכנית לא יקטן; 

	
	
	(9)
הוספת שימוש למלונאות בקרקע המיועדת למגורים בתכנית מקומית או בתכנית מפורטת, ובלבד שהתקיימו כל אלה:

	
	
	
	(א)
השטח הכולל המותר לבנייה במגרש המיועד למלונאות לא יעלה על 50 אחוזים מהשטח הכולל המותר לבנייה לפי התכנית;

	
	
	
	(ב)
שטח התכנית נכלל בשטח השיפוט של עירייה או של מועצה מקומית שאינה מועצה אזורית;

	
	
	(10)
כל עניין שניתן לבקשו כהקלה ביום התחילה לפי פרק ו' בחלק ה';

	
	
	(11)
	(א)
שינוי ייעודה של קרקע מקרקע המיועדת לחקלאות, לתעסוקה, לאחסון או לחנייה, בתכנית מקומית או בתכנית מפורטת שאישרה הוועדה המחוזית, לקרקע המיועדת לתחנות תדלוק, ובלבד שאין בתכנית הגדלה של השטח הכולל המותר לבנייה באותה קרקע לפי התכנית שאישרה הוועדה המחוזית כאמור.

	
	
	
	(ב)
תכנית לפי סעיף זה לא תתיר אלא את הקמתם של המתקנים והבניינים הדרושים במישרין לצורכי תחנת התדלוק, להפעלתה ולשימושים מסחריים המיועדים לשרת את משתמשי התחנה, ובלבד שהשטח הכולל המותר לבנייה לשימושים מסחריים כאמור לא יעלה על 60 מ"ר.

	
	
	
	(ג)
אישור תכנית כאמור בקרקע המיועדת לחקלאות טעון אישורה של הוועדה המחוזית, שתחליט בעניין בתוך 30 ימים מיום שהועברה אליה על ידי הוועדה המקומית; לא ניתנה החלטת הוועדה המחוזית בפרק הזמן האמור, יראו את התכנית שאישורה נדרש כאילו נדחתה.

	
	
	(12)
הוספת שימושים למשרדים או למלונאות, או למסחר בחזית בניין המיועד למגורים, במגרש ששטחו אינו עולה על 2,500 מ"ר המיועד למגורים בתכנית מקומית או בתכנית מפורטת, והכל בלי לשנות את השטח הכולל המותר לבנייה במגרש לפי התכנית, ובלבד שהשטח הכולל המותר לבנייה לשימושים הנוספים לא יעלה על 15 אחוזים מהשטח הכולל המותר לבנייה במגרש הנמצא ביישוב שמספר תושביו הרשומים במרשם האוכלוסין במועד האמור בסעיף 61(ב)(1) עולה על 5,000;

	
	
	(13)
הרחבת שטחה של יחידת דיור שבנייתה הושלמה עשר שנים לפחות לפני תחילת התכנית, ובלבד שהשטח הכולל המותר לבנייה באותה יחידת דיור לא יעלה על 140 מ"ר ותוספת השטח לא תשמש אלא להרחבת יחידת הדיור האמורה; לעניין זה, "הרחבה" – כהגדרתה בסעיף 71א לחוק המקרקעין. 

	
	
	(14)
שינוי ייעודה של קרקע המיועדת למגורים בתכנית מקומית או בתכנית מפורטת לקרקע המיועדת לדיור בר השגה, ובלבד שאין בתכנית הגדלה של השטח הכולל המותר לבנייה באותה קרקע לפי התכנית שאישרה הוועדה המחוזית כאמור.

	
	
	(15)
הגדלת השטח הכולל המותר לבנייה שניתן היה לתיתו כהקלה אילו היתה התכנית תכנית כאמור בסעיף 375(ב), ובלבד שהתכנית החלה על השטח אושרה על ידי הוועדה המחוזית וחלפו חמש שנים לפחות מיום תחילתה;

	
	
	(16)
הגדלת השטח הכולל המותר לבנייה לצורך תוספת שטחי שירות המתחייבים מתוספת לשטח הכולל המותר לבנייה לפי סעיף זה, ובלבד שיהיו בקומות תת קרקעיות.

	סמכויות נוספות של ועדה מוסמכת בהיעדר תכנית מקומית-כוללנית
	186. 
	בלי לגרוע מהוראת סעיף 185, ועדה מקומית מוסמכת שאינה רשאית לדון ולאשר תכנית מתאר מקומית כאמור בסעיף 184(1), רשאית לדון בתכנית מתאר מקומית בשטח שלא חלה עליו תכנית מקומית-כוללנית ולאשרה, גם בעניינים אלה:
 

	בסוף הסעיף + שאלות
	
	

	
	
	

	
	
	(1)
הגדלת השטח הכולל המותר לבנייה למגורים במגרש המיועד למגורים לפי תכנית מקומית או תכנית מפורטת שאישרה הוועדה המחוזית וחלפו חמש שנים לפחות מיום תחילתה, בהתקיים  כל אלה:

	
	
	
	(א)
השטח הכולל המותר לבנייה במגרש לא יגדל ביותר מ-100 אחוזים מהשטח הכולל המותר לבנייה לפי תכנית שאישרה הוועדה המחוזית, אם ניתן להקים על המגרש, לפי תכנית שאישרה ועדה מחוזית כאמור, בניין שמספר הקומות בו אינו עולה על שתיים; 

	
	
	
	(ב)
השטח הכולל המותר לבנייה במגרש לא יגדל ביותר מ-66 אחוזים מהשטח הכולל המותר לבנייה במגרש לפי התכנית שאישרה הוועדה המחוזית, אם ניתן להקים על המגרש, לפי תכנית שאישרה הוועדה המחוזית כאמור, בניין שמספר הקומות בו אינו עולה על ארבע; 

	
	
	
	(ג)
השטח הכולל המותר לבנייה במגרש לא יגדל ביותר מ-60 אחוזים מהשטח הכולל המותר לבנייה במגרש, לפי תכנית שאישרה הועדה המחוזית, אם ניתן להקים על המגרש, לפי תכנית שאישרה הוועדה המחוזית כאמור, בניין שמספר הקומות בו אינו עולה על תשע; 

	
	
	
	(ד) 
שטח התכנית נכלל בתחום השיפוט של רשות עירונית;

	
	
	(2)
החליטה הוועדה המחוזית להפקיד תכנית מקומית-כוללנית – הגדלת השטח הכולל המותר לבנייה למגורים במגרש המיועד למגורים לפי תכנית מקומית או תכנית מפורטת שאישרה הוועדה המחוזית וחלפו חמש שנים לפחות מיום תחילתה, וכלול בתחומה של התכנית המקומית-כוללנית האמורה, בהתקיים כל אלה:

	
	
	
	(א)
התכנית תואמת את הוראותיה של תכנית המתאר המקומית-כוללנית. 

	
	
	
	(ב)
השטח הכולל המותר לבנייה במגרש לא יגדל ביותר מ-40 אחוזים מהשטח הכולל המותר לבנייה במגרש, לפי תכנית שאישרה הוועדה המחוזית, אם ניתן להקים על המגרש, לפי תכנית שאישרה הוועדה המחוזית כאמור, בניין שמספר הקומות בו אינו עולה על 15; 

	
	
	
	(ג)
השטח הכולל המותר לבנייה במגרש לא יגדל ביותר ב-20 אחוזים מהשטח הכולל המותר לבנייה במגרש, לפי תכנית שאישרה הוועדה המחוזית, אם ניתן להקים על המגרש, לפי תכנית שאישרה הוועדה המחוזית כאמור, בניין שמספר הקומות בו אינו עולה על 21;

	
	
	
	(ד)
שטח התכנית נכלל בתחום השיפוט של רשות עירונית;

	
	
	(3)
הגדלת השטח הכולל המותר לבנייה לתעסוקה, במגרש המיועד לתעסוקה לפי תכנית מקומית או תכנית מפורטת שאישרה הוועדה המחוזית וחלפו חמש שנים לפחות מיום תחילתה, בהתקיים כל אלה:

	
	
	
	(א)
השטח הכולל המותר לבנייה לתעסוקה באותו מגרש לא יגדל ביותר מ-50 אחוזים מהשטח הכולל המותר לבנייה לפי תכנית שאישרה  הוועדה המחוזית;

	
	
	
	(ב)
השטח הכולל המותר לבנייה במגרש המיועד לתעסוקה, לאחר הגדלתו, לא יעלה על 400 אחוזים משטח המגרש;

	
	
	
	(ג)
שטח התכנית נכלל בשטחה של רשות עירונית;

	
	
	(4)
הגדלת השטח הכולל המותר לבנייה למלונאות במגרש המיועד למלונאות לפי תכנית מקומית או תכנית מפורטת שאישרה הוועדה המחוזית וחלפו חמש שנים מיום תחילתה, בהתקיים כל אלה:

	
	
	
	(א)
השטח הכולל המותר לבנייה במגרש המיועד למלונאות לא יגדל ביותר מ-50 אחוזים מהשטח הכולל המותר לבנייה לפי תכנית שאישרה הוועדה המחוזית;

	
	
	
	(ב)
שטח התכנית נכלל בתחום השיפוט של רשות עירונית;

	
	
	(5) 
הגדלת השטח הכולל המותר לבנייה לצורכי ציבור במגרש המיועד לצורכי ציבור;

	
	
	(6) 
הגדלת השטח הכולל המותר לבנייה לחניון ציבורי במגרש המיועד לחניון ציבורי, ובלבד שיש מחסור במקומות חנייה לשימושי המגורים הקיימים באזור;

	
	
	(7)
שינוי ייעודה של קרקע המיועדת לצורך ציבורי אחד או יותר בתכנית מקומית או בתכנית מפורטת לקרקע המיועדת לצורך ציבורי אחר או הוספת שימושים לצורכי ציבור בקרקע המיועדת לצורכי ציבור, ובלבד שלא ישונה ייעודה של קרקע המיועדת לשטח פתוח ולא יתווספו בה שימושים נוספים;

	
	
	(8)
שינוי ייעודה של קרקע המיועדת לאחד מהשימושים המותרים בקרקע המיועדת לתעסוקה בתכנית מתאר מקומית או בתכנית מפורטת, לקרקע המיועדת לשימושים אחרים המותרים בקרקע המיועדת לתעסוקה, לקרקע המיועדת למלונאות או הוספת שימושים המותרים בקרקע המיועדת לתעסוקה;

	
	
	(9) 
שינוי ייעודה של קרקע המיועדת בתכנית מתאר מקומית או בתכנית מפורטת למגורים לקרקע המיועדת למגורים לאוכלוסייה עם צרכים מיוחדים;

	
	
	(10)
הוראות מפורטות בשטח שחלה עליו תכנית מתאר מקומית שאינה כוללת הוראות מפורטות, שאישרה הוועדה המחוזית, ובלבד שבכל השטח שלא חלות עליו הוראות מפורטות מתקיימים כל אלה:

	
	
	
	(א)
שטח התכנית נכלל במלואו בשטח תכנית מתאר מקומית כאמור, המתנה הוצאת היתרים מכוחה באישורה של תכנית מפורטת, וטרם חלפו 15 שנים מיום תחילתה;

	
	
	
	(ב)
תכנית המתאר המקומית שאישרה הוועדה המחוזית כוללת לפחות את כל הפרטים הנדרשים מתכנית מקומית-כוללנית אף אם אינה כוללת הוראות בדבר תמהיל יחידות הדיור, והתכנית תואמת את הוראות התכנית שאישרה הוועדה המחוזית;

	
	
	
	(ג)
התכנית לא תתיר בנייה בקרקע המיועדת לשטח פתוח בתכנית המקומית;

	
	
	(11) שינוי ייעודה של קרקע לאתר לשימור וקביעת הוראות לשימור.

	
	
	(12)
הגדלת השטח הכולל המותר לבנייה לצורך תוספת שטחי שירות המתחייבים מתוספת לשטח הכולל המותר לבנייה לפי סעיף זה, ובלבד שיהיו בקומות תת קרקעיות;

	
	
	בסעיף זה –

	מה זה תת-קרקע?
	
	"השטח הכולל המותר לבנייה" – למעט שטח המותר לבנייה בתת-הקרקע;  

	התיבה הזו לא חוזרת בטקסט
	
	"מספר קומות שניתן להקים במגרש" – מספר הקומות שניתן להקים לפי היתר שאינו כולל הקלה; 

	מתחם פינוי ובינוי ומתחם להתחדשות עירונית
	186א.
	(א) 
בלי לגרוע מהוראות סעיפים 185 ו-186, ועדה מוסמכת מיוחדת רשאית לדון בתכנית למתחם פינוי ובינוי או בתכנית במתחם להתחדשות עירונית ולאשרה, ובלבד שאין בה הקטנה של הקרקע המיועדת לשטח פתוח כפי שנקבע בתכנית מתאר מקומית או תכנית מפורטת שאישרה הוועדה המחוזית; בסעיף זה, "מתחם להתחדשות עירונית" - כפי שנקבע על ידי הוועדה המחוזית.

	הוראות נוספות בתכנית מקומית בסמכות ועדה מקומית
	187א.
	בתכנית מקומית בסמכות ועדה מקומית לפי סעיפים 185, 186, ו-186א, ניתן לקבוע הוראות לעניין התנאים להוצאת היתרי בנייה כאמור בסעיף 175(11), הוראות לעניין הריסתם של בניינים כאמור בסעיף 175(14), הוראות בדבר זיקת הנאה כאמור בסעיף 175(15), והוראות בעניין הפקעת קרקע הנדרשת לצורכי ציבור, ככל שהדבר נדרש למימוש התכנית והבנייה לפיה.

	סייגים לאישורה של תכנית מתאר מקומית בסמכות ועדה מקומית
	189. 
	על אף האמור בסעיפים 184 עד 188, לא תדון ועדה מקומית ולא תאשר תכנית מתאר מקומית שמתקיים בה אחד מאלה:

	
	
	(1)
היא חלה בתחומו של מתקן ביטחוני, אלא אם כן היא תכנית מתאר מקומית החלה על מרחב התכנון המקומי בשלמותו, על שטח השיפוט של רשות מקומית בשלמותו או על שטחו של יישוב בשלמותו, ונקבע בה כי הוראותיה אינן חלות על המתקן הביטחוני;

	
	
	(2)
היא חלה בתחום שטחים שנסגרו בצו שהוצא לפי תקנה 125 לתקנות ההגנה (שעת חירום), המשמשים לצורכי אימונים של צבא הגנה לישראל או של מי ששר הביטחון אישר לעניין חוק זה;

	
	
	(3)
שטח התכנית אינו נכלל בשטח תכנית מתאר מקומית-כוללנית, והוועדה למתקנים ביטחוניים החליטה להטיל בו מגבלות לפי סעיף 395, אלא אם כן התכנית אינה סותרת את המגבלות שקבעה או שהוועדה למתקנים ביטחוניים נתנה את הסכמתה להוראות התכנית שאינן תואמות את המגבלות כאמור;

	
	
	(4)
היא חלה בתחומה של תכנית כאמור בסעיף 178(3), שהוועדה המחוזית או ועדת משנה שלה פרסמה הודעה על הכנתה לפי סעיף 240, או הפקידה אותה, לפי המוקדם, וההליכים לגביה טרם הסתיימו.

	
	
	סימן ג': תכנית מקומית-נוסח מאוחד TC "סימן ג': תכנית מקומית-נוסח מאוחד" \f C \l "3" 

	תוכנה של תכנית מתאר מקומית-נוסח מאוחד
	182. 
	(א)
תכנית מתאר מקומית-נוסח מאוחד תכלול אך ורק את ההוראות של כל תכניות המתאר המקומיות והתכניות המפורטות החלות בתחומה של  התכנית המקומית-נוסח מאוחד שהיו תקפות במועד ההחלטה על הכנתה או במועד ההחלטה על הפקדתה, לפי החלטת מוסד התכנון המוסמך, בין שאושרו על ידי ועדה מחוזית ובין שאושרו על ידי ועדה מקומית; תכנית מקומית-נוסח מאוחד לא תכלול את הוראותיהן של תכניות מתאר מקומיות-כוללניות החלות בתחומה. 

	
	
	(ב)
תכנית מתאר מקומית-נוסח מאוחד יכול שתחול על אחד מאלה: על מרחב התכנון המקומי כולו או חלק משמעותי ממנו, על שטח השיפוט של רשות מקומית כולו או חלק משמעותי ממנו, או על כל שטחו של יישוב. 

	
	
	(ג)
אושרה תכנית מקומית-נוסח מאוחד, תבוא במקומן של כל תכניות המתאר המקומיות והתכניות המפורטות התקפות במועד ההחלטה על הכנתה או במועד ההחלטה על הפקדתה, לפי העניין, והחלות בשטחה של התכנית המקומית-נוסח מאוחד.

	החלטה על הכנתה של תכנית מקומית-נוסח מאוחד
	183. 
	(א)
ועדה מחוזית או ועדה מוסמכת רשאיות להורות על הכנת תכנית מקומית נוסח-מאוחד; הוועדה שהורתה על הכנת התכנית רשאית לתת הנחיות לעריכתה, לדון בה ולאשרה או לבטל הוראה שנתנה כל עוד לא החלה לדון בתכנית.

	
	
	(ב)
הורתה ועדה מחוזית על הכנתה של תכנית מתאר מקומית-נוסח מאוחד, לא תהיה עוד הוועדה המקומית רשאית להורות על הכנתה של תכנית כאמור, כל עוד לא קיבלה תכנית המתאר המקומית-נוסח מאוחד תוקף, או כל עוד לא החליטה הוועדה המחוזית לדחותה או ביטלה את ההוראה להכנתה.

	
	
	(ג)
אין בהחלטה על הכנת תכנית מתאר מקומית-נוסח מאוחד כדי למנוע את הכנתן, הגשתן ואישורן של תכניות אחרות באותו שטח, ובכלל זה תכניות שהוועדה המחוזית או הוועדה המקומית מוסמכות לדון בהן ולאשרן. 

	
	
	סימן ה': ערר על תכנית מתאר מקומית בסמכות ועדה מקומית

	ערר על החלטת ועדה מקומית בדבר תכנית
	191.
	(א)
אלה רשאים לערור לוועדת הערר לתכניות על החלטת ועדה מקומית, למעט ועדה מקומית-מחוזית, לאשר תכנית, לדחותה או על התנאים לאישורה, 

	
	
	
	(1)
הרשות המקומית שבשטח שיפוטה נכללת התכנית, אם ההחלטה התקבלה על ידי ועדה מרחבית או ועדה מרחבית הכוללת רשות גדולה או ועדה מיוחדת;

	
	
	
	(2)
מגיש התכנית;

	
	
	
	(3)
מי שהתנגדותו לתכנית נדחתה, כולה או חלקה;

	
	
	
	(4)
שני משקיפים בוועדה המקומית;

	
	
	
	(5)
חבר מקרב הציבור בוועדה המקומית; 

	
	
	
	(6)
שליש מחברי הוועדה המקומית;

	
	
	
	(7)
מי שהגיש חוות דעת כאמור בסעיף 254(ו).

	
	
	(ב)
מגיש התכנית רשאי לערור לוועדת ערר לתכניות על תנאים שקבעה ועדה מקומית להפקדת תכנית, אם ניתנה רשות לכך בידי יושב ראש ועדת הערר, לפי בקשה שהוגשה לו בתוך 15 ימים מיום קבלת ההחלטה ולאחר שראה שקיימות נסיבות מיוחדות המצדיקות זאת.

	
	
	(ג)
	(1)
ערר לפי סעיף קטן (א) יוגש במועד הקבוע בסעיף 290.

	
	
	
	(2)
ערר לפי סעיף קטן (ב) יוגש בתוך 15 ימים מהמועד שבו ניתנה רשות לכך כאמור באותו סעיף קטן.

	
	
	(ד)
על דחייתה של תכנית מחמת שלא התקיימו התנאים להפקדתה לפי סעיף 259, או מחמת שלא התקיימו התנאים לפרסומה לפי סעיף 281, לא ניתן לערור.

	התמעטות עוררים
	192.
	הוגש ערר על ידי שליש מחברי הוועדה המקומית או על ידי שני משקיפים בוועדה המקומית, וחזר בו אחד מהעוררים מהערר, יחולו הוראות סעיף 174, בשינויים המחויבים.

	
	
	פרק ד': הוראות לאיחוד וחלוקה TC "פרק ד': הוראות לאיחוד וחלוקה" \f C \l "2"  

	
	
	סימן א': הגדרות TC "סימן א': הגדרות" \f C \l "3" 

	הגדרות – פרק ד'
	193.
	בפרק זה –

	
	
	"בעל זכות בחלקה נכנסת" – 

	
	
	
	(1)
בעלים או חוכר לדורות, בחלקה הנכנסת, כפי שרשום בפנקסי המקרקעין או מי שמיועד להירשם כבעלים או כחוכר לדורות בחלקה נכנסת שהיא מגרש שנקבע בתכנית הכוללת חלוקה למגרשים או בתשריט חלוקה, והחלוקה או התשריט טרם נרשמו בפנקסי המקרקעין;

	
	
	
	(2)
רשות מקומית או המדינה (בפרק זה – הרשות) שתפסה חזקה בחלקה נכנסת הניתנת להפקעה לפי חוק זה או לפי חוק הפקעה, או בחלקה נכנסת שהוקצתה לה בתכנית איחוד וחלוקה, גם אם טרם נרשמה כבעלת זכות בפנקסי המקרקעין;

	
	
	
	(3)
מי שהיה בעלים או חוכר לדורות כאמור בפסקה (1) ערב הפקדת  תכנית לאיחוד וחלוקה בעתיד, אלא אם כן מוסד התכנון קבע אחרת בתכנית לאיחוד וחלוקה בעתיד;

	
	
	"בעל זכות במגרש תמורה" – מי שעתיד להירשם כבעלים או כחוכר לדורות בחלקה שתירשם לפי מגרש התמורה;

	
	
	"הוראות איחוד וחלוקה" – הוראות להקצאת זכות שהיא בעלות או חכירה לדורות במגרש תמורה, באופן העתיד לשנות את זכות הבעלות או החכירה לדורות כפי שהיתה קיימת באותה קרקע ערב אישורה של תכנית איחוד וחלוקה;

	
	
	"חוק הפקעה" – כל חוק המסמיך את המדינה או שר להפקיע מקרקעין; 

	
	
	"חלקה נכנסת" ​​– חלקה כפי שהיא רשומה בפנקסי המקרקעין; ואולם יראו מגרש שנקבע בתכנית הכוללת חלוקה למגרשים או תשריט חלוקה כחלקה נכנסת אף אם החלוקה או התשריט טרם נרשמו בפנקסי המקרקעין; נכללו בשטח תכנית איחוד וחלוקה חלק מחלקה או חלק ממגרש, יראו את אותו חלק מחלקה או ממגרש, לפי העניין, כחלקה נכנסת; 

	
	
	"טבלת הקצאה ואיזון" – טבלה בתכנית איחוד וחלוקה שלא בהסכמה, המפרטת את אופן הקצאת הזכויות במגרשי תמורה לבעלי הזכויות בחלקות הנכנסות, ואת תשלומי האיזון, אם נקבעו; 

	
	
	"לוח הקצאה" – טבלה בתכנית איחוד וחלוקה בהסכמה, המפרטת את אופן הקצאת הזכויות במגרשי תמורה לבעלי הזכויות בחלקות הנכנסות;

	
	
	"מגרש תמורה" – מגרש שהוקצה בתכנית איחוד וחלוקה לפי הוראות פרק זה; 

	
	
	"תשלום איזון" – סכום שנקבע בטבלת הקצאה ואיזון, בהתאם לסעיפים 203 ו-205.

	
	
	סימן ב': הוראות כלליות לעניין איחוד וחלוקה בתכנית

	תכנית איחוד וחלוקה בהסכמה או ללא הסכמה 
	194
	(א)
תכנית איחוד וחלוקה תכלול הוראות איחוד וחלוקה, בין לבדן ובין יחד עם הוראות אחרות; כללה תכנית איחוד וחלוקה הוראות איחוד וחלוקה לגבי חלק משטחה בלבד, יחולו הוראות פרק זה רק על חלק התכנית שעליו חלות הוראות האיחוד והחלוקה.

	
	
	(ב)
תכנית  איחוד וחלוקה יכול שתהיה בהסכמתם של כל בעלי הזכויות בחלקות הנכנסות (בחוק זה – תכנית איחוד וחלוקה בהסכמה) או ללא הסכמתם (בחוק זה – תכנית איחוד וחלוקה ללא הסכמה), ויכול שבתכנית איחוד וחלוקה, חלק משטח התכנית יהיה בהסכמה ואחר – ללא הסכמה.

	פירוט בתכנית איחוד וחלוקה
	195.
	הוראות בדבר איחוד וחלוקה לא ייכללו בתכנית אלא אם כן היא תכנית הכוללת הוראות מפורטות או שנערכה לפי תכנית כאמור.

	הקצאת זכויות במגרש תמורה 
	196.
	(א)
תכנית איחוד וחלוקה תקצה זכויות במגרש תמורה לכל מי שהיה בעל זכויות בחלקה נכנסת במועד קליטת התכנית. 

	
	
	(ב)
על אף האמור בסעיף קטן (א), ניתן, לבקשת כל בעלי הזכויות בחלקה נכנסת, להקצות זכות במגרש תמורה לדייר מוגן בחלקה הנכנסת במועד קליטת התכנית.  

	קביעת מתחמים לאיחוד וחלוקה  בתכנית
	197.
	(א)
בתכנית ניתן לקבוע הוראות לאיחוד וחלוקה שיחולו על כל שטח התכנית או על חלק ממנו (בסימן זה – מתחם לאיחוד וחלוקה); נקבע מתחם לאיחוד וחלוקה, יחולו הוראות פרק זה לעניין תכנית איחוד וחלוקה על המתחם לאיחוד וחלוקה. 

	
	
	(ב)
לא ייקבע בתכנית יותר ממתחם אחד לאיחוד וחלוקה, אלא אם כן ראה מוסד התכנון המוסמך כי קביעת המתחמים הנוספים מוצדקת בשל מאפייניהם התכנוניים, הסביבתיים והגיאוגרפיים השונים, בשל שוויין השונה של החלקות הנכנסות בכל אחד מהם, בשל ריבוי הבעלים או בשל נסיבות מיוחדות אחרות שיפרט בהחלטתו.

	
	
	(ג)
נקבע כי שטחה של תכנית יחולק למתחמי איחוד וחלוקה ייקבעו מתחמים אלו, בין היתר, בהתחשב בשיקולים שהצדיקו את קביעת המתחמים כאמור. 

	איחוד וחלוקה בעתיד
	198.
	בתכנית ניתן לקבוע הוראות לגבי שטח, שהוצאת היתר בנייה בו תותנה באישור תכנית איחוד וחלוקה (בפרק זה – תכנית לאיחוד וחלוקה בעתיד).

	מספר בעלי זכויות בתכנית  
	199. 
	לא יאשר מוסד תכנון את הפקדתה של תכנית איחוד וחלוקה, ולא יאשר את התכנית, אלא אם כן יש בכלל החלקות הנכנסות יותר מבעל זכות אחד. 

	יחידה תכנונית 
אחת 
	200.
	(א)
לא יאשר מוסד תכנון את הפקדתה של תכנית איחוד וחלוקה, ולא יאשר את התכנית, אלא אם כן קבע כי שטח התכנית מהווה יחידה תכנונית אחת.

	
	
	(ב)
לא יראו שטח שלא מתקיים בו רצף קרקעי כיחידה תכנונית אחת, אלא אם כן ראה מוסד תכנון כי על אף היעדרו של רצף כאמור, יש הצדקה תכנונית לתכנונו של השטח כיחידה תכנונית אחת.

	
	
	(ג)
לעניין סעיף זה, לא יראו חלקות נכנסות שהרצף הקרקעי שביניהן נוצר באמצעות רצועת קרקע צרה, לרבות רצועה כאמור המיועדת לדרך, לקווי תשתית או לייעוד דומה אחר, כשטח שמתקיים בו רצף קרקעי, אך ורק בשל קיומה של רצועת הקרקע האמורה.

	
	
	סימן ג': הוראות לעניין תכנית איחוד וחלוקה בהסכמה

	הגשת תכנית איחוד וחלוקה בהסכמה  
	201.
	(א)
לא תוגש תכנית איחוד וחלוקה בהסכמה, אלא אם כן כל בעלי הזכויות בחלקות הנכנסות הסכימו להוראות האיחוד והחלוקה הנכללות בה וניתנה הודעה לבעלי זכויות אחרות בקרקע; השר יקבע הוראות לעניין הוכחת קיומה של הסכמה כאמור ולעניין הזכויות שבעליהן יקבלו הודעה כאמור.  

	
	
	(ב)
תכנית איחוד וחלוקה בהסכמה תכלול לוח הקצאה שיפרט את בעלי הזכויות בחלקות הנכנסות ובמגרשי התמורה, וכן פרטים נוספים שקבע השר.

	כללים להפקדה ולאישור של תכנית איחוד וחלוקה בהסכמה  
	202.
	(א)
החליט מוסד תכנון להפקיד תכנית איחוד וחלוקה בהסכמה והורה לערוך בה שינויים של ממש כתנאי להפקדתה, לא תופקד התכנית אלא אם כן ניתנו בשנית הסכמות כל בעלי הזכויות בחלקות הנכנסות שבתחומי התכנית לשינויים שנקבעו בהחלטת מוסד התכנון; לא הוגשה הסכמת כל בעלי הזכויות כאמור בתוך התקופה שקבע מוסד התכנון, תידחה התכנית. 

	
	
	(ב)
החליט מוסד תכנון כי לצורך אישורה של תכנית איחוד וחלוקה בהסכמה יש לערוך שינויים של ממש בהוראות התכנית כפי שהופקדה, לא יאשר את התכנית אלא אם כן ניתנה לכל בעל זכויות בחלקות הנכנסות להגיש השגה על השינויים האמורים בתוך 30 ימים מהיום שבו נמסרה להם הודעה או פורסמה החלטת מוסד התכנון; אין בהוראות סעיף קטן זה כדי לגרוע מהוראות סעיף 277(ה).

	
	
	(ג)
הוגשה השגה כאמור בסעיף קטן (ב), רשאי מוסד התכנון לדחות את התכנית, לאשרה כך שלא תכלול את החלקה הנכנסת של מי שהגיש השגה או לאשרה כתכנית לאיחוד וחלוקה בעתיד.

	
	
	סימן ד': הוראות לעניין איחוד וחלוקה בתכנית ללא הסכמה TC "סימן משנה ג': הוראות לעניין איחוד וחלוקה בתכנית שלא בהסכמה" \f C \l "4" 

	הוראות לעניין חלוקה בתכנית ללא בהסכמה 
	203.
	על תכנית איחוד וחלוקה ללא הסכמה יחולו, בין היתר, הוראות אלה:

	
	
	(1) הוראות התכנית יכללו טבלת הקצאה ואיזון, שערך שמאי מקרקעין, שתפרט את פרטי בעלי הזכויות בחלקות הנכנסות ובמגרשי התמורה, את שווים של החלקות והמגרשים כאמור וכן פרטים נוספים, הכל כפי שקבע השר;

	  
	
	(2) שוויו של כל מגרש תמורה ביחס לשווי סך כל מגרשי התמורה, יהיה, ככל האפשר, כשוויה של החלקה הנכנסת ביחס לשווי סך כל החלקות הנכנסות (בפרק זה – שווי יחסי);

	
	
	(3) חרג השווי היחסי של מגרש התמורה מהשווי היחסי של חלקה נכנסת, יקבל או ישלם בעל הזכויות בחלקה הנכנסת, לפי העניין, את הפרש השווי בשיעור שייקבע בטבלת ההקצאה והאיזון.

	 
	
	(4) המגרשים החדשים יוקצו, ככל שאפשר, כך שלכל מגרש תמורה יהיה בעל זכות אחד, ואם לא התאפשר כאמור – יוקצו מגרשי התמורה, ככל האפשר, במשותף למי שהיו בעלי זכויות במשותף בחלקה הנכנסת, לפי חלקיהם בה.  

	תנאים להפקדת תכנית איחוד וחלוקה ללא הסכמה 
	204.
	לא יחליט מוסד תכנון על הפקדתה של תכנית איחוד וחלוקה ללא הסכמה אלא אם כן הוגשה לו חוות דעת של יועץ מוסד התכנון שהוא שמאי מקרקעין, כאמור בסעיף 254(ה),  ואולם חוות הדעת כאמור לא תיחשב ראיה בכל הליך שעניינו היטל השבחה או תביעה לפיצויים.

	תביעה לפי תכנית איחוד וחלוקה ללא הסכמה 
	205.
	(1) בעל זכות במגרש תמורה ששוויו היחסי נמוך משוויה היחסי של חלקתו הנכנסת זכאי לתשלום איזון מהוועדה המקומית; הוועדה המקומית תשלם את תשלום האיזון כאמור בתוך 90 ימים מיום תחילתה של התכנית. 

	
	
	(2) בעל זכות במגרש תמורה ששוויו היחסי גבוה משוויה היחסי של חלקתו הנכנסת חייב בתשלום איזון לוועדה המקומית; בעל הזכות ישלם את תשלום האיזון בתוך 90 ימים מיום תחילתה של התכנית.

	 
	
	(3) היתה זכותו של בעל החלקה הנכנסת, הזכאי לתשלום איזון כאמור בסעיף קטן (א), כפופה למשכנתה, למשכון או להערת אזהרה, או שהוטל עליה עיקול, לא תשלם הוועדה המקומית את תשלום האיזון אלא בהתאם להסכם בין בעל הזכות ובין בעל המשכנתה, המשכון או הערת האזהרה או מי שלטובתו הוטל העיקול, לפי העניין, הקובע את אופן חלוקת התשלום ביניהם, או לפי החלטה של בית משפט הקובעת כאמור.  

	
	
	סימן ה': הוראות מיוחדות לעניין עריכת טבלאות הקצאה ואיזון TC "סימן משנה ד': הוראות מיוחדות לעניין עריכת טבלאות" \f C \l "4" 

	אופן חישוב שווי המגרשים  
	206.
	(א)
שווי החלקה הנכנסת ייקבע לפי ייעודה בתכניות החלות עליה ערב הפקדתה של תכנית איחוד וחלוקה והוראותיהן, ושווי מגרש התמורה ייקבע לפי הייעוד שנקבע בתכנית איחוד וחלוקה כפי שמוסד התכנון החליט להפקידה והוראותיה.

	
	
	(ב)
לצורך חישוב שוויה של חלקה נכנסת, יהיה גודלה כקבוע בפנקסי המקרקעין; היתה החלקה הנכנסת מגרש שנקבע בתכנית הכוללת חלוקה למגרשים או בתשריט חלוקה והחלוקה או התשריט טרם נרשמו בפנקסי המקרקעין – יהיה גודל החלקה הנכנסת לצורך חישוב שוויה גודל המגרש כפי שנקבע בתכנית או בתשריט כאמור.  

	
	
	(ג)
הוכנה תכנית איחוד וחלוקה לפי הוראות תכנית לאיחוד וחלוקה בעתיד, ייקבע שוויין של החלקות הנכנסות כשוויין ערב הפקדתה של התכנית לאיחוד וחלוקה בעתיד.  

	התחשבות במחוברים
	207.
	(א)
שוויה של חלקה נכנסת יוערך כאילו לא בנוי עליה בניין ואין עליה מחוברים אחרים, אף אם יש עליה בניין או מחוברים כאמור.

	
	
	(ב)
בלי לגרוע מהוראות סעיף קטן (א), היו על החלקה הנכנסת בניין או מחוברים שהוקמו כדין ולא צפוי שימשיכו להתקיים לאחר מימושה של תכנית האיחוד והחלוקה, יוקצה לבעל הזכות בחלקה הנכנסת מגרש תמורה ששוויו היחסי הוא כשוויה היחסי של חלקתו הנכנסת, ואולם לשווי זה יתווסף שוויים של הבניין או המחוברים האחרים. 

	הקצאה לרשות מתנגדים  
	208.
	(א)
על אף האמור בפרק זה, ניתן להקצות בתכנית איחוד וחלוקה קרקע שבשטח התכנית לרשות גם אם הרשות אינה בעלת זכות בחלקה נכנסת, ובלבד שהקצאה כאמור תיעשה במגרשים שיועדו בתכנית לצורכי ציבור (בסעיף זה –– מגרשים לרשות); הוקצתה קרקע כאמור, היא לא תובא בחשבון לעניין קביעת שווי מגרשי התמורה.

	
	
	(ב)
	(1) 
רשות שהיא בעלת זכות בחלקה נכנסת המיועדת לצורכי ציבור, לא תהיה זכאית לקבל מגרש תמורה אם שטחם של המגרשים לרשות זהה או עולה על שטח החלקה הנכנסת.

	
	
	
	(2)
היה שטחם של המגרשים לרשות קטן משטח החלקה הנכנסת כאמור בפסקה (1), יראו את הרשות כבעלת זכות בחלקה נכנסת ששטחה הוא כשטחו של ההפרש בין שטח החלקה הנכנסת לשטח המגרשים לרשות; כללה החלקה הנכנסת מגרשים המיועדים לצורכי ציבור מסוגים שונים, ייקבע שוויה היחסי של החלקה הנכנסת לפי השווי הממוצע של המגרשים בחלקה הנכנסת.

	
	
	
	(3)
הקצאה לרשות כאמור בסעיף קטן (א) לא תיחשב הפקעה כמשמעותה בחלק ז', והוראות החלק האמור, למעט סעיפים 470 עד 472, לא יחולו עליה.

	
	
	סימן ו': הוראות שונות לעניין תכנית איחוד וחלוקה

	רישום הערה בפנקסי המקרקעין ומחיקתה
	209.
	(א)
הופקדה תכנית איחוד וחלוקה, יעביר יושב ראש מוסד התכנון המוסמך ללשכת רישום המקרקעין, בתוך שלושים ימים ממועד הפקדתה, העתק מרשימת החלקות הנכנסות שבתכנית העשויות להשתנות לפי התכנית ורשם המקרקעין ירשום בפנקסי המקרקעין הערה מתאימה לפי הרשימה כאמור (בחוק זה – הערה על איחוד וחלוקה). 

	
	
	(ב)
רשם המקרקעין ימחק הערה על איחוד וחלוקה בהתקיים אחד מאלה: 

	
	
	
	(1)
עם קבלת הודעתו של יושב ראש מוסד תכנון שמוסד תכנון החליט לדחות תכנית איחוד וחלוקה; 

	
	
	
	(2)
עם רישום החלוקה לפי תכנית איחוד וחלוקה בפנקסי המקרקעין.

	משמעות תחילת תכנית לאיחוד וחלוקה 
	210.
	(א)
בלי לגרוע מהוראות כל דין, מתחילת תכנית איחוד וחלוקה, יראו מי שהוקצה לו מגרש תמורה, כאילו הוא בעל הזכות במגרש התמורה, לכל עניין לפי חוק זה. 

	
	
	(ב)
היתה למי שאינו בעל זכות בחלקה נכנסת, זכות אחרת בקרקע או לגביה, לרבות זכותו של מחזיק כדין בקרקע להירשם כחוכר, הערה בפנקסי המקרקעין, עיקול או עיכבון, תקוים זכות זו במגרש התמורה; ואולם, היתה הזכות כאמור זיקת הנאה או זכות אחרת התלויה במיקום, תיוותר הזכות כאמור בחלקה הנכנסת.

	
	
	(ג)
אין בהוראות סעיף קטן (ב) כדי לגרוע מסמכותה של הוועדה המקומית להפקיע זכות כאמור באותו סעיף קטן, ויחולו על הפקעה זו הוראות חלק ז', בשינויים המחויבים.

	רישום חלוקה לפי תכנית איחוד וחלוקה ללא בהסכמה 
	211.
	(א)
מהנדס הוועדה המקומית שבתחומה נכלל שטח תכנית איחוד וחלוקה ללא בהסכמה יגיש, בתוך שישה חודשים ממועד תחילתה, למנהל מחלקת המדידות, תשריט לצורכי רישום שהמהנדס אישר, לאחר התייעצות עם יועץ הוועדה שהוא מודד מוסמך, כי הוא תואם את התכנית.

	
	
	(ב)
בתוך 90 ימים מהגשת תשריט לצורכי רישום כאמור בסעיף קטן (א), יאשר מנהל מחלקת המדידות כי התשריט לצורכי רישום כשר לרישום או יודיע לו כי אינו כשר כאמור; קיבל מהנדס הוועדה המקומית הודעה כי התשריט אינו כשר לרישום, יעביר למנהל מחלקת המדידות תשריט מתוקן בתוך 45 ימים מאותו מועד. 

	 
	
	(ג)
בתוך שמונה חודשים ממועד אישור התשריט לצורכי רישום כאמור בסעיף קטן (ב), יעביר מהנדס הוועדה המקומית לרשם המקרקעין  את העתק התשריט המאושר כשהוא חתום על ידיו, את טבלת ההקצאה והאיזון וכן פרטים נוספים שקבע השר.

	
	
	(ד)
בתוך 60 ימים מקבלת המסמכים כאמור בסעיף קטן (ג), ירשום רשם המקרקעין את האיחוד או את החלוקה בהתאם לתשריט המאושר.

	
	
	(ה)
על אף האמור בסעיף קטן (ד), רשאי רשם המקרקעין לרשום שינוי בזהות בעלי הזכויות במגרשי התמורה, כולם או חלקם, ככל שאירע בתקופה שממועד הפקדת התכנית ועד לרישום בפנקסי המקרקעין, בהתאם להוראות שקבע שר המשפטים בעניין זה לפי חוק המקרקעין.

	קרקע שהוקצתה לרשות 
	212.
	הוקצתה לרשות קרקע לצורכי ציבור, רשאית הרשות להיכנס לקרקע ולקנות בה חזקה ללא צו של בית משפט, ובלבד שאם חלפו 60 ימים מתחילת התכנית תינתן לבעל הזכויות בקרקע לפני תחילתה של התכנית ולמחזיק בה, הודעה בכתב על קניית החזקה לפחות 30 ימים מראש; הוראות סעיף זה לא יחולו לגבי קרקע שיש עליה בית מגורים שנבנה כדין.

	רישום על שם רשות
	213.
	לא יירשמו בפנקסי המקרקעין חלוקה או איחוד שנקבעו בתכנית איחוד וחלוקה ללא הסכמה, אלא אם כן הוגש לרשם המקרקעין תשריט לצורכי רישום, כאמור בסעיף 211, לתחום התכנית כולה.

	
	
	סימן ז': איחוד או חלוקה בתשריט TC "סימן ג': איחוד או חלוקה בתשריט" \f C \l "3" 

	בקשה לאיחוד או לחלוקה של חלקה  
	214.
	הסכימו כל בעלי הקרקע בחלקות נכנסות שבתחום תשריט חלוקה לאיחודן או לחלוקתן, רשאים הם להגיש לרשות הרישוי בקשה לאישור תשריט חלוקה המחלק את החלקות הנכנסות או המאחד אותן למגרשים (בחוק זה – מגרשים חדשים).

	פרטי תשריט חלוקה
	215.
	תשריט חלוקה שהוגשה לגביו בקשה כאמור בסעיף 214, יכלול פרטים כמפורט להלן, וייערך לפי הוראות שקבע השר, בהתייעצות עם שר הבינוי והשיכון:

	
	
	(1)
גבולות החלקות הנכנסות;

	
	
	(2)
גבולות המגרשים החדשים; 

	
	
	(3)
דרכי הגישה לכל מגרש חדש, כפי שהן קבועות בתכנית החלה על הקרקע;

	
	
	(4)
כל פרט אחר שקבע השר לעניין זה, וכן כל פרט שדרשה רשות הרישוי, שיאפשר לה לבדוק את התאמת הבקשה לתכנית החלה על הקרקע.

	אישור תשריט חלוקה תואם תכנית 
	216.
	הוגשה לרשות הרישוי בקשה לאישור תשריט חלוקה התואם את כל הוראותיה של תכנית שאין בה חלוקה למגרשים, תאשר אותו רשות הרישוי לאחר התייעצות עם יועץ הוועדה שהוא מודד מוסמך, אלא אם כן סברה שיש טעמים תכנוניים של ממש שבשלהם אין לאשרו. 

	סטייה מתכנית 
	217.
	(א)
בקשה לאישור תשריט חלוקה שחלוקת המגרשים החדשים בו סוטה מאופן חלוקתם של מגרשים כפי שנקבע בתכנית, או שחלוקת המגרשים החדשים בו תביא לסטייה מהוראות תכנית, או בקשה לאיחוד מגרשים, יראו בה בקשה להיתר שיש עמו הקלה; לא יאושר תשריט חלוקה שיש בו כדי להביא לסטייה ניכרת מהוראות תכנית או לסטייה ניכרת כפי שקבע השר.

	
	
	(ב)
על דיון והחלטה בבקשה לאישור תשריט שיש בו משום סטייה מתכנית, יחולו ההוראות לעניין מתן היתר שיש עמו הקלה, בשינויים המחויבים, לרבות לעניין התנגדות וערר.

	ערר על תשריט חלוקה  
	218.
	מגיש בקשה לאישור תשריט חלוקה התואם תכנית רשאי לערור על דחייתה, או על קביעת תנאים לאישור הבקשה לוועדת הערר להיתרים, ואם התקבלה ההחלטה על ידי רשות הרישוי המקומית-מחוזית – לוועדת הערר הארצית להיתרים, פיצויים והיטל השבחה. 

	
	
	פרק ה': הוראות בעניינים מיוחדים

	
	
	סימן א': שימור אתרים

	רשימת אתרים לשימור
	219.
	(א)
ועדה מקומית תאשר, בתוך שנתיים מיום התחילה, רשימה של אתרים שראוי לדעתה לשמרם בכל תחום מרחב התכנון המקומי. 

	
	
	(ב)
רשימת האתרים המוצעים לשימור תיערך על בסיס סקר שימור שיערוך אדם בקיא ובעל ניסיון בנושא תכנון ושימור אתרים; סקר השימור יכלול מידע מקיף לגבי ערכיו האדריכליים, הארכיאולוגיים, ההיסטוריים, החברתיים, הלאומיים, התרבותיים והאחרים של מרחב התכנון המקומי וכן אתרים בעלי מאפיינים המצדיקים את בחינתם כאתרים מוצעים לשימור.

	
	
	(ג)
הוועדה המקומית רשאית לתקן את רשימת האתרים המוצעים לשימור מעת לעת וכן להורות על עדכונו של הסקר האמור בסעיף קטן (ב).

	
	
	(ד)
החלטת הוועדה המקומית בדבר אישור הרשימה או תיקונה תתקבל לאחר שהונחו בפניה חוות דעת בכתב של מי שבקיא ובעל ניסיון בנושא תכנון ושימור אתרים וחוות דעת מהנדס הוועדה המקומית, בדבר האתרים הראויים לשימור במרחב התכנון המקומי. 

	
	
	(ה)
אישרה או תיקנה ועדה מקומית רשימה כאמור, תעביר עותק מהרשימה המאושרת או המתוקנת לוועדה המחוזית.

	
	
	(ו)
רשימת האתרים המוצעים לשימור וכן הסקר וחוות הדעת האמורים בסעיפים קטנים (ב) ו-(ד) יהיו פתוחים לעיון הציבור ויפורסמו באתר האינטרנט של הוועדה המקומית.

	סמכויות מוסדות תכנון אחרים
	221.
	אין בהוראות סעיף 219 כדי לגרוע מסמכותו של מוסד תכנון לכלול הוראות בדבר שימור אתרים בתכנית שבסמכותו, לפי שיקול דעתו. 

	הוראות לשימור בתכנית
	222.
	נקבע בתכנית שאתר הוא אתר לשימור, ייקבעו בה הוראות בדבר שימורו, וניתן לקבוע הוראות גם בנוגע לשינוי פנימי באתר (בחוק זה – הוראות שימור).

	עבודות אחזקה


	223.
	(א)
סבר מהנדס ועדה מקומית כי לאתר לשימור שנקבע בתכנית נשקפת סכנה ממשית של הרס או ששימורו ייעשה בצורה העלולה לפגוע במטרת השימור, רשאי הוא, לאחר שנתן לבעל הקרקע הזדמנות להעיר את הערותיו, לדרוש ממנו לבצע עבודות אחזקה באתר בתוך תקופה שיקבע; בסעיף זה – "בעל קרקע", לרבות חוכר המחזיק כדין בקרקע.

	
	
	(ב)
נדרש בעל קרקע לבצע עבודות אחזקה כאמור בסעיף קטן (א), ולא ביצען בתוך התקופה שנקבעה, רשאית הרשות המקומית שבשטח שיפוטה נמצא האתר לשימור לבצע את העבודות האמורות במקומו, ובלבד שמהנדס הוועדה המקומית הודיע לבעל הקרקע על הכוונה לעשות כן בכתב, לפחות 30 ימים לפני ביצוע העבודות. 

	
	
	(ג)
ביצעה הרשות המקומית את העבודות כאמור בסעיף קטן (ב), יחויב בעל הקרקע בהחזר ההוצאות האמורות.

	
	
	(ד)
מצא מהנדס הוועדה המקומית כי יש לבצע את עבודות האחזקה כאמור בסעיף קטן (א) באופן מידי למניעת נזק בלתי הפיך לאתר לשימור או נזק לנפש,  רשאי הוא לבצען כנדרש, ובלבד שמסר על כך הודעה לבעל הקרקע, ככל הניתן לפני ביצוע העבודות; לא נמסרה הודעה כאמור לפני ביצוע העבודות, תימסר ההודעה בסמוך לאחר תחילת ביצוען.

	
	
	(ה)
	(1)
היה האתר לשימור כאמור בסעיף קטן (א) מוחזק בידי דייר מוגן, רשאי מהנדס הוועדה המקומית, לאחר שנתן גם לדייר המוגן הזדמנות להעיר את הערותיו, לדרוש ממנו לבצע את עבודות האחזקה באתר; דרישה כאמור תהיה בכתב ותפרט את חלוקת ההוצאות לביצוע העבודה בין בעל הקרקע ובין הדייר המוגן.

	
	
	
	(2)
ככל שלא נקבע אחרת בדרישה האמורה בפסקה (1) או בתקנות, ישאו הדייר המוגן ובעל הקרקע בהוצאות ביצוען של עבודות האחזקה בחלקים שווים; אין בהוראות אלה כדי לגרוע מתחולתן של הוראות סעיף 70 לחוק הגנת הדייר על ביצוע העבודות וחלוקת עלותן, בשינויים המחויבים.

	
	
	(ו)
לשם בדיקת אתר לשימור והערכת הצורך בעבודות אחזקה רשאי מהנדס הוועדה המקומית או מי שהוא מינה לכך להיכנס לאתר ולערוך את הבדיקות הדרושות, ויהיו לו לעניין זה הסמכויות הקבועות בסעיף 562.

	בעיון בנושא מתקנים ביטחוניים
	
	(ז)
על אף האמור בסעיף זה, לא ייכנס אדם למתקן ביטחוני לפי סעיפים קטנים (ב) ו-(ו), אלא אם כן ניתנה לכך הסכמת שר הביטחון או מי שהוא הסמיך לעניין זה.

	
	
	(ח)
הרואה עצמו נפגע בשל החלטה שניתנה לפי סעיף זה, רשאי לערור לוועדת הערר להיתרים בתוך שלושים ימים.

	
	
	סימן ב': מסגרות מגורים בקהילה

	מסגרות מגורים בקהילה 
	224.
	(א)
יועדה קרקע למגורים בתכנית הכוללת הוראות מפורטות, , יראו ייעוד כאמור כאילו הוא כולל גם שימוש למגורי חוסים במעונות שבאחריות משרד הרווחה והשירותים החברתיים, או למגורי נכי נפש שמשרד הבריאות אישר להם לגור במסגרת מגורים עצמאית או מוגנת המנויה בתוספת השנייה (בסעיף זה – מסגרת מגורים בקהילה).

	
	
	(ב)
בבניין מגורים שלא כל יחידות הדיור בו הן מסגרת מגורים בקהילה, יתגוררו ביחידת דיור אחת במסגרת המגורים בקהילה שישה חוסים או נכי נפש, לכל היותר; מספר יחידות הדיור שישמשו למסגרות מגורים בקהילה בבניין כאמור לא יעלה שישית ממספר יחידות הדיור בו, ואם המספר המתקבל מחלוקת מספר יחידות הדיור בבניין כאמור בשש אינו מספר שלם, הוא יעוגל כלפי מעלה.

	
	
	(ג)
שר הרווחה והשירותים החברתיים ושר הבריאות, בהתייעצות עם נציב שוויון זכויות לאנשים עם מוגבלות, רשאים לקבוע הוראות לעניין פריסה של מסגרות מגורים בקהילה בתחומי מרחב מקומי לפי סעיף זה, כדי לאפשר שילובם של חוסים או נכי נפש בקהילה.

	
	
	(ד)
אין בהוראות סעיף זה כדי למנוע ממוסד תכנון מוסמך לקבוע בתכנית הוראות לעניין ייעודה של קרקע למסגרות מגורים בקהילה.

	
	
	(ה)
בסעיף זה – 

	
	
	"חוסים" ו"מעון" – כמשמעותם בחוק הפיקוח על מעונות, התשכ"ה–1965
;

	
	
	"נכה נפש" – כהגדרתו בחוק שיקום נכי נפש בקהילה, התש"ס–2000
.

	
	
	סימן ג': דיור בר השגה

	דיור בר השגה
	224א.
	(א) 
לא יאשר מוסד תכנון תכנית מתאר מקומית בשטח המיועד למגורים או בשטח שהתכנית שמוסד התכנון דן בה מייעדת אותו למגורים, ולא חלה עליו תכנית מתאר מקומית-כוללנית, אלא אם כן היא כוללת הוראות בדבר דיור בר השגה.  

	
	
	(ב) 
על אף האמור בסעיף קטן (א), רשאי מוסד תכנון לאשר תכנית אף אם אין בה הוראות בדבר דיור בר השגה אם נוכח שמתקיים אחד מאלה:

	
	
	
	(1) 
היקף יחידות הדיור בתחום התכנית, מאפייני הבינוי בה או מאפייניה המיוחדים האחרים, מצדיקים שלא לכלול בה הוראות בדבר דיור בר השגה;

	
	
	
	(2) 
היקף יחידות הדיור המיועדות לדיור בר השגה במרחב התכנון המקומי שבו נכלל שטח התכנית, מספיק;

	
	
	
	(3) 
נוכח מאפייני היישוב שבתחומו נכלל שטח התכנית, אין צורך או הצדקה לייעד קרקע לדיור בר השגה.

	
	
	(ג) 
קבע השר הוראות לעניין דיור בר השגה, לא יאשר מוסד תכנון תכנית, כאמור בסעיף קטן (א), אלא אם כן היא תואמת את ההוראות שנקבעו כאמור.

	
	
	(ד) 
הוראות בדבר דיור בר השגה בתכנית מתאר מקומית-כוללנית ובתכנית מתאר מקומית יכללו, בין היתר, את מספר היחידות של דיור בר השגה בתחום התכנית, לסוגיהן, כללים בדבר גודלן, מיקומן ומאפייני הבנייה של יחידות הדיור והוראות שיבטיחו את הקמתן.

	
	
	(ה)
תכנית הכוללת הוראות בדבר הקמת יחידות דיור בר השגה להשכרה במחיר מפוקח, תקבע שטח כולל המותר לבנייה נוסף שינתן בשל הקמתן של יחידות הדיור כאמור. 

	תקופת תוקף של ייעוד לדיור בר השגה 
	224ב.
	(א)  
תכנית המייעדת קרקע לדיור בר השגה תקבע את תקופת תוקפו של ייעוד הקרקע כאמור, ובלבד שתקופת תוקפו לעניין יחידת דיור המיועדת לדיור בר השגה להשכרה או להשכרה בהישג יד, לא תפחת מ-15 שנים מיום שהסתיימה בנייתה, ולעניין יחידת דיור בר השגה מסוג דירות קטנות – לא תפחת מעשרים שנים מיום שהסתיימה בנייתה.

	
	
	(ב) 
בתום תקופת תוקפו של ייעוד קרקע לדיור בר השגה תהיה יחידת הדיור שיועדה לדיור בר השגה כאמור מיועדת למגורים, אלא אם כן נקבע ייעוד אחר בתכנית.

	ביטול ייעוד לדיור בר השגה
	224ג.  
	(א) 
לא יאשר מוסד תכנון תכנית מתאר מקומית המשנה את ייעודה של קרקע המיועדת לאחד או יותר מסוגי הדיור בר השגה, בתוך התקופה האמורה בסעיף 224ב, אלא אם כן נוכח שמתקיים אחד מאלה: 

	
	
	
	(1) 
הקרקע המיועדת לדיור בר השגה דרושה לצורכי ציבור;

	
	
	
	(2) 
היקף יחידות הדיור המיועדות לדיור בר השגה מאותו סוג, במרחב התכנון המקומי שבו נכלל שטח התכנית, מספיק ואין צורך באותן יחידות דיור לאותו סוג של דיור בר השגה;

	
	
	
	(3) 
דיור בר השגה אינו ניתן למימוש בשל מגבלות מחמת קיומו של מתקן ביטחוני או  בשל מגבלות מחמת קיומה של תשתית.

	
	
	(ב) 
לא יאשר מוסד תכנון תכנית כאמור בסעיף קטן (א) אלא לאחר שמתכנן מוסד התכנון חיווה דעתו בכתב כי מתקיימת אחת הנסיבות המפורטות בפסקאות (2) ו-(3) שבאותו סעיף קטן.

	תחולת התוספת החמישית 
	224ד
	על יחידות דיור שהן דיור בר השגה לפי פרק זה יחולו הוראות התוספת החמישית. 

	
	
	פרק ו': סולם העדיפות של תכניות TC "פרק ו': סולם העדיפות של תכניות" \f C \l "2"  

	תכנית מתאר ארצית ותכנית מתאר מחוזית
	226.
	(א)
תכנית מתאר ארצית, כוחה יפה מכל תכנית אחרת.

	
	
	(ב)
תכנית מתאר מחוזית, כוחה יפה מכל תכנית אחרת, למעט תכנית מתאר ארצית.

	
	
	(ג)
על אף האמור בסעיף קטן (ב), ועדה מחוזית או ועדת משנה שלה רשאית לאשר תכנית מתאר מקומית-כוללנית או תכנית מתאר מקומית למתקנים ביטחוניים, לפי העניין, אף אם אינן תואמות תכנית מתאר מחוזית, ובלבד שראתה שיש הצדקה לכך ונימקה את החלטתה; ואולם לא תאושר הוראת תכנית מתאר מקומית-כוללנית המתירה בינוי בשטח המיועד בתכנית מתאר מחוזית לשטח פתוח ובניגוד להוראות תכנית המתאר המחוזית בטרם חלפו ארבע שנים מיום התחילה, אלא אם כן אישרה המועצה הארצית הוראות אלה.

	
	
	(ד)
על אף האמור בסעיף קטן (ב), ועדת משנה מחוזית לתשתיות רשאית לאשר תכנית מתאר מקומית לתשתיות, אף אם אינה תואמת תכנית מתאר מחוזית.

	
	
	הצעת הוועדה (גרסה א'):

	
	
	ובלבד שראתה שיש הצדקה לכך ונימקה את החלטתה.

	
	
	עמדת הממשלה (גרסה ב'): ללא תוספת זו. 

	תכנית מתאר מקומית-כוללנית
	227.
	(א)
תכנית מתאר מקומית-כוללנית, כוחה יפה מכל תכנית מתאר מקומית.

	
	
	(ב)
על אף האמור בסעיף קטן (א), ועדה משנה מחוזית לתשתיות או ועדת משנה למתקנים ביטחוניים של הוועדה המחוזית, לפי העניין, רשאית לאשר תכנית מתאר מקומית לתשתיות או תכנית מתאר מקומית למתקנים ביטחוניים, אף אם אינה תואמת תכנית מתאר מקומית-כוללנית, ובלבד שראתה שיש הצדקה לכך ונימקה את החלטתה.

	
	
	(ג)
הוראות סעיף קטן (ב) לא יחולו על שימושים שאינם שימושי תשתית כאמור בסעיף 180(ד), שנקבעו בתכנית מתאר מקומית לתשתיות.

	תכנית מתאר מקומית בסמכות ועדה מחוזית 
	228.
	(א)
תכנית מתאר מקומית בסמכות ועדה מחוזית לפי סעיף 178(א)(1), (3) ו-(4), למעט תכנית כאמור המייעדת קרקע למבנה ציבור, כוחה יפה מכל תכנית מתאר מקומית בסמכות הוועדה המקומית. 

	
	
	(ב)
תכנית מתאר מקומית בסמכות ועדה מחוזית לפי סעיף 178(א)(1) המייעדת קרקע למבנה ציבור ולפי סעיף 178(א)(2) המייעדת קרקע לדיור בר השגה, כוחה יפה מכל תכנית מתאר מקומית בסמכות ועדה מקומית, אלא אם כן מתקיימים בתכנית בסמכות הוועדה המקומית כל אלה:  

	
	
	
	(1)
אין בה שינוי של ייעוד הקרקע;

	
	
	
	(2)
אין בה הקטנה של השטח הכולל המותר לבנייה;

	
	
	
	(3)
אין בה תנאים נוספים להיתר או לשימוש שיש בהם משום הכבדה ניכרת על הבנייה, על השימוש במבנה הציבור או על דיור בר השגה.

	
	
	(ג)
בתכנית מתאר מקומית בסמכות ועדה מחוזית לפי סעיף 178(א)(2) 
ו-(5) עד (7), ניתן לקבוע הוראות שאין לשנותן בתכנית מתאר מקומית בסמכות ועדה מקומית.

	תכניות מתאר מקומיות שאושרו לפני יום התחילה 
	229. 
	תכנית מתאר מקומית שאישרה ועדה מחוזית לפני יום התחילה ומייעדת שטח לתשתית או למתקן ביטחוני או קובעת מגבלות הנובעות מתשתית או ממתקן ביטחוני כאמור, כוחה יפה מכל תכנית בסמכות ועדה מקומית. 

	הוראות גמישות בתכנית 
	230.
	בתכנית ניתן לכלול הוראות המאפשרות אישורן של תכניות נמוכות ממנה בסולם העדיפויות של תכניות, אף אם אינן תואמות הוראה מהוראותיה ואת התנאים לאישורן של תכניות מסוג זה. 

	
	
	חלק ד': הליכים תכנוניים TC "חלק ד': הליכים תכנוניים" \f C \l "1" 

	
	
	פרק א' עבר לסוף הפרק 

	
	
	פרק א': הכנתה של תכנית TC "פרק ב': הכנתה של תכנית" \f C \l "2"  

	הודעה על הכנת תכנית 
	240.
	(א)
הורה מוסד תכנון על הכנת תכנית, יפרסם הודעה על הכוונה להכין תכנית. 

	
	
	(ב)
מוסד תכנון המוסמך לאשר תכנית מקומית רשאי לפרסם הודעה על הכנת תכנית שלא הורה על הכנתה, מיוזמתו או לבקשת מעוניין בדבר.

	
	
	(ג)
הודעה על הכנת תכנית תפרט את מרחב התכנון המקומי שעליו תחול התכנית, את שטחה וגבולותיה המתוכננים ואת עיקריה; השר רשאי לקבוע כללים בעניין זה.

	מגבלות להיתר
	241.
	(א)
מוסד תכנון מוסמך רשאי, לפי בקשה או ביוזמתו, לקבוע הוראות האוסרות או מגבילות מתן היתרים, אישורים לשימוש חורג או היתרים הכוללים הקלות, כולם או חלקם, שאינם תואמים את עיקרי התכנית הנמצאת בשלבי הכנה או המתנות את מתן ההיתרים בתנאים (בפרק זה – מגבלות להיתר).

	
	
	(ב)
הודעה כאמור בסעיף קטן (א) תפורסם בעיתון וכן באתר האינטרנט של מוסד התכנון, ובמשך 30 ימים – גם בדרך הקבועה בסעיף 264 בנוגע לתכנית הנמצאת בשלבי הכנה שבשלה נקבעו המגבלות להיתר, בשינויים המחויבים.

	
	
	(ג)
לא פורסמה הודעה על הכנתה של התכנית שבשלה נקבעו מגבלות להיתר, תכלול ההודעה גם את הפרטים הנדרשים לפי סעיף 240(ג).

	
	
	(ד)
תחילתן של מגבלות להיתר הוא מיום פרסום ההודעה עליהן בעיתון כאמור בסעיף קטן (ב), אלא אם כן קבע מוסד התכנון מועד מאוחר יותר. 

	תוקפן של מגבלות להיתר
	242.
	(א)
מגבלות להיתר יעמדו בתוקפן שנה אחת; מוסד התכנון רשאי להאריך את התקופה בתקופות נוספות שכל אחת מהן לא תעלה על שנה אחת, ובלבד שהתקופה הכוללת לא תעלה על חמש שנים.

	
	
	(ב)
תוקפן של מגבלות להיתר יפקע במועד הפקדתה של התכנית או במועד ההחלטה לדחותה, לפי המוקדם.

	מגבלות להיתר אחרי הפקדת תכנית
	243.
	(א)
החליטו המועצה הארצית או הוועדה המחוזית להפקיד תכנית, רשאיות הן לקבוע מגבלות להיתר.

	
	
	(ב) 
על פרסום הודעה על מגבלות להיתר לפי סעיף זה ועל תחילתן יחולו הוראות סעיף 241(ב) ו-(ד).

	
	
	(ג)
מגבלות להיתר כאמור בסעיף קטן (א) יעמדו בתוקפן שנה אחת; מוסד התכנון המוסמך רשאי להאריך את התקופה בתקופות נוספות שכל אחת מהן לא תעלה על שנה אחת, ובלבד שהתקופה הכוללת שבה יעמדו המגבלות להיתר בתוקפן לא תעלה על שלוש שנים. 

	
	
	(ד)
בלי לגרוע מהוראות סעיף קטן (ג), תוקפן של מגבלות להיתר כאמור באותו סעיף קטן יפקע במועד כניסתה לתוקף של התכנית שבשלה נקבעו או במועד ההחלטה לדחותה, לפי המוקדם.

	עיון מחדש וערר על מגבלות להיתר
	244.
	(א)
הרואה עצמו נפגע ממגבלות להיתר שנקבעו לפי סעיף 241 או 243, רשאי לפנות, בתוך 45 ימים ממועד פרסום הודעה בעיתון על קביעתם, למוסד התכנון שקבע אותם, ולבקשו לבטלם, לשנותם או לקצר את פרק הזמן לתוקפם.

	
	
	(ב)
מי שבקשתו לפי סעיף קטן (א) נדחתה, רשאי לערור על החלטת ועדה מקומית או ועדה מחוזית שקבעה מגבלות להיתר כאמור באותו סעיף קטן  לוועדת הערר לתכניות או לוועדת הערר הארצית, בהתאמה, בתוך 30 ימים ממועד שהומצאה לו ההחלטה.

	
	
	פרק ב': הגשת תכנית והצעה לתכנון TC "פרק ג': הגשת התכנית והצעה לתכנון" \f C \l "2"  

	
	
	סימן א': הגשת תכנית ומסמכיה TC "סימן א': הגשת תכנית ומסמכיה" \f C \l "3" 

	הגשת תכנית
	244א.  
	(א)
תכנית תוגש למוסד התכנון המוסמך על ידי מגיש התכנית, ובתכנית שמוסד התכנון הורה על הכנתה – על ידי מי שמוסד התכנון קבע שיערוך אותה (בפרק/חלק זה – מגיש התכנית).


	
	
	(ב)
תכנית תוגש באופן שקבע השר, לרבות הגשה מקוונת.

	
	
	(ג)
תכנית תכלול מסמכים כמפורט בסעיף 245 ויצורפו אליה המסמכים שיש לצרפם לתכנית לפי חוק זה, ואלה בלבד. 

	מסמכי התכנית 
	245.
	(א)
תכנית תכלול תקנון ותשריט של שטח התכנית.

	
	
	(ב)
בתשריט יסומנו ייעודי הקרקע ברמת הפירוט הדרושה לפי סוג התכנית וכל עניין אחר שיש לסמנו בתשריט לפי חוק זה; ואולם, תכנית שאינה משנה את ייעודי הקרקע בתחומה ותכנית כללית, יכול שיכללו תשריט המסמן את שטח התכנית בלבד.

	
	
	(ג)
תשריט ותקנון לתכנית שאינה תכנית מתאר ארצית ייערכו לפי מתכונת אחידה ויכללו מידע, פרטים ונתונים שקבע השר.

	
	
	(ד)
תכנית הכוללת הוראות מפורטות, למעט תכנית מתאר ארצית-נוסח מאוחד ותכנית מתאר מקומית-נוסח מאוחד, תכלול, נוסף על המסמכים המפורטים בסעיף קטן (א), נספחים אלה בלבד (בחוק זה – נספחי התכנית): 

	
	
	
	(1)
מסמך הכולל הוראות ותשריט בעניין הסדרי התנועה והחנייה בשטח התכנית (בחוק זה – נספח תחבורה); לא יהיה בנספח תחבורה כדי לגרוע מסמכויות רשות תמרור והמפקח על התעבורה לפי פקודת התעבורה
;

	
	
	
	(2)
מסמך הכולל הנחיות לעיצוב נופי וסביבתי ולטיפול בסביבה בשטח התכנית, למניעה או למזעור של ההשפעה הסביבתית של התכנית, לרבות ההשפעה על בריאות הציבור ועל שטחים פתוחים וערכי טבע, נוף ומורשת, ככל שנדרש (בחוק זה – נספח סביבה);

	
	
	
	(3)
מסמך הכולל הנחיות לבינוי ועיצוב אדריכלי של הבניינים בשטח התכנית (בחוק זה – נספח בינוי); נספח בינוי יצורף לתכנית רק אם שטח התכנית, כולו או חלקו, מיועד לשימור או הוא בעל מאפיינים מיוחדים אחרים המצדיקים צירופו של נספח כאמור; 

	
	
	
	(4)
כל נספח אחר שיש לצרפו לתכנית לפי הוראותיה של תכנית גבוהה ממנה בסולם העדיפות או נספח אחר שקבע השר.

	
	
	(ה)
נספחי התכנית יהיו חלק מהוראותיה.

	
	
	(ו)
מוסד תכנון שהורה על עריכת תכנית רשאי לקבוע שאין לצרף לאותה תכנית נספח אחד או יותר מהנספחים המפורטים בסעיף קטן (ד)(1) עד (3), אם ראה שאין בהם צורך נוכח מהותה של התכנית או מאפייניה.

	
	
	(ז)
מתכנן מוסד התכנון רשאי, לבקשתו של מגיש תכנית, לקבוע בהחלטה מנומקת שאין לצרף לתכנית נספח אחד או יותר מהנספחים המפורטים בסעיף קטן (ד)(1) עד (3) , אם ראה שאין בהם צורך נוכח מהותה של התכנית או מאפייניה.

	
	
	(ח)
מנהל מינהל התכנון, בהתייעצות עם נציגי שר הגנת הסביבה ושר התחבורה במועצה הארצית, רשאי לקבוע סוגי תכניות שבהן לא יידרש צירוף אחד או יותר מהנספחים המפורטים בסעיף קטן (ד)(1) עד (3).

	תסקיר חברתי ותסקיר כלכלי 
	245א.
	השר רשאי לקבוע סוגי תכניות מתאר מקומיות-כוללניות שאליהן יצורף מסמך רקע חברתי-כלכלי, שיכלול נושאים וייערך לפי כללים שקבע השר.

	תסקיר השפעה על הסביבה 
	245ב.
	(א)
השר, בהסכמת השר להגנת הסביבה, יקבע סוגי תכניות שאליהן יצורף תסקיר השפעה על הסביבה; תסקיר השפעה על הסביבה ייערך לפי הוראות שקבעו השר והשר להגנת הסביבה. 

	 
	
	(ב)
על אף האמור בסעיף קטן (א), השר, בהסכמת השר להגנת הסביבה, רשאי – 

	
	
	
	(1)
להורות שלתכנית מסוימת יצורף תסקיר השפעה על הסביבה, אם ראה שיש לה השפעה ניכרת על הסביבה;

	
	
	
	(2)
לקבוע כי תסקיר השפעה על הסביבה בתכנית מסוימת ייערך שלא לפי הכללים האמורים, נוכח מאפייניה המיוחדים של אותה תכנית;

	
	
	
	(3)
לפטור תכנית מסוימת מהצורך בהגשת תסקיר השפעה על הסביבה, אם ראה כי אין בו צורך נוכח מאפייניה של אותה תכנית.

	
	
	(ג)
לעניין מתקנים ביטחוניים, סוגי תכניות שאליהן יצורף תסקיר השפעה על הסביבה ייקבעו בהסכמת שר הביטחון.

	
	
	(ד) 
קבע השר להגנת הסביבה תנאי כשירות לעורך תסקיר השפעה על הסביבה, ייערך התסקיר וייחתם על ידי מי שמתקיימים בו תנאי כשירות אלה.

	246 הועבר ל252א
	
	

	תנאים להגשת תכנית
	247.
	(א)
השר יקבע תנאים להגשת תכנית לוועדה המחוזית או לוועדה המקומית שמטרתם להבטיח, בין היתר, את קיומם של כל אלה (בחוק זה – תנאים להגשת תכנית):

	
	
	
	(1)
התכנית הוגשה על ידי מי שרשאי להגישה לפי חוק זה; 

	
	
	
	(2)
התכנית ערוכה בהתאם למתכונת שקבע השר לפי סעיף 245(ב) ו-(ג);

	
	
	
	(3)
מוסד התכנון יוכל לבדוק את התאמת התכנית המוצעת לתכניות גבוהות ממנה בסולם העדיפות ואת השפעותיה הצפויות וכן את התאמת בנייה קיימת בשטח לתכנית;

	
	
	
	(4)
בתכנית איחוד וחלוקה בהסכמה, מוסד התכנון יוכל לבדוק את קיומה של ההסכמה הנדרשת לפי חוק זה.

	
	
	
	(5)
חוות דעת תכנונית הממלאת אחר הוראות סעיף 254(א);

	
	
	(ב)
לא יקבע מוסד תכנון תנאים נוספים מעבר לתנאים להגשת תכנית, ואולם תכנית שעיקריה נדונו כהצעה לתכנון כאמור בסעיף 249(א), וקבע מוסד תכנון כי לצורך הדיון בה כאמור בסעיף 249(ג), נדרשות בדיקות או חוות דעת, יהיו גם בדיקות וחוות דעת אלו תנאים להגשת התכנית.

	
	
	סימן ב': הצעה לתכנון TC "סימן ב': הצעה לתכנון" \f C \l "3"  

	הצעה לתכנון
	248.
	(א)
מי שרשאי להגיש תכנית מסוגים שקבע השר, רשאי להגיש למוסד תכנון הצעה לתכנון לגבי אותה תכנית (בסימן זה – הצעה לתכנון).

	
	
	(ב)
סוגי התכניות כאמור בסעיף קטן (א) ייקבעו בהתאם לגודל השטח שהתכנית חלה עליו, מאפייני הסביבה שבה היא מתוכננת, מאפייניה של התכנית, מורכבותה, טיב הבינוי וסוגי הפיתוח המוצעים בה, לרבות היותה תכנית לתשתיות. 

	
	
	(ג)
הצעה לתכנון לעניין תכנית בסמכות הוועדה המקומית ניתן להגיש גם לנציג שר הביטחון בוועדה המחוזית; הוגשה הצעה לתכנון כאמור, תוגש התייחסותו לוועדה המקומית חמישה ימים לפחות לפני הדיון בוועדה המקומית. 

	
	
	(ד)
הצעה לתכנון תכלול –

	
	
	
	(1)
תשריט שבו יסומן השטח שעליו עתידה לחול התכנית וייעודי הקרקע העיקריים שייכללו בתחומה;

	
	
	
	(2)
מסמך המפרט את היקפי הבינוי הכוללים ואת סוגי הפיתוח המוצעים בתכנית.

	
	
	
	(3)
מסמכים או פרטים נוספים שקבע השר דרך כלל או לסוגי תכניות.

	
	
	(ה)
להצעה לתכנון יצורף מסמך חתום בידי מגיש ההצעה לתכנון, המפרט את כל התכניות החלות על השטח שעליו עתידה לחול התכנית ואת התאמתה של ההצעה לתכנון לתכניות גבוהות ממנה בסולם העדיפות.

	דיון מקדמי בהצעה לתכנון
	249.
	(א)
הוגשה למוסד תכנון הצעה לתכנון, יקיים בה מוסד התכנון דיון ויקבל החלטה בעניינה בתוך 45 ימים מיום שהוגשה. 

	
	
	(ב)
מתכנן מוסד התכנון יגיש למוסד התכנון חוות דעת בנוגע להצעה לתכנון, והוא רשאי לשם כך להיעזר בחוות דעת נוספות מטעם יועצי הוועדה. 

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	 
	
	(ג)
מוסד התכנון הדן בהצעה לתכנון יקבע את עמדתו לגביה, ורשאי הוא לקבוע  –

	
	
	
	(1)
שאין מקום לקדם את ההצעה לתכנון;

	
	
	
	(2)
שיש אפשרות עקרונית לקדם את ההצעה לתכנון;

	
	
	
	(3)
שתהיה אפשרות עקרונית לקדם את ההצעה לתכנון אם ייערכו בה שינויים מהותיים כפי שקבע; 

	
	
	
	(4)
שלצורך דיון בתכנית שעיקריה נכללו בהצעה לתכנון, יהיה צורך בבדיקות וחוות דעת מקצועיות בנושאים שיקבע.

	
	
	(ה)
הוגשה למוסד התכנון תכנית שדן בעיקריה כהצעה לתכנון, יקבל מוסד התכנון החלטה בתכנית בשים לב להחלטתו לגבי ההצעה לתכנון, לזמן שחלף ממועד קבלת ההחלטה האמורה ולנתונים חדשים שהובאו בפניו בהליכי התכנון. 

	
	
	פרק ג': בדיקתה של תכנית במוסד תכנון, קליטתה והדיון בה TC "פרק ג': בדיקתה של תכנית במוסד תכנון, קליטתה והדיון בה" \f C \l "2" 

	
	
	סימן א': בדיקה מוקדמת וקליטה של תכנית  TC "סימן א': בדיקה מוקדמת" \f C \l "3" 

	בדיקה מוקדמת 
של תכנית  
	250.
	(א)
הוגשה תכנית למוסד תכנון ושולמה אגרה, ככל שחויבה כזו, יבדוק מתכנן מוסד התכנון אם היא עומדת בהוראות סימן א' לפרק ב' (בפרק זה – בדיקה מוקדמת).

	
	
	(ב)
קבע מתכנן מוסד התכנון בבדיקה מוקדמת כי התכנית עומדת בהוראות סימן א' לפרק ב', תיקלט התכנית במוסד התכנון; מתכנן מוסד התכנון ישלח הודעה על קליטת התכנית למגיש התכנית או למי שמוסד תכנון הטיל עליו לערוך תכנית ויציין בה את המועד הקבוע לדיון בתכנית במוסד התכנון.

	
	
	(ג)
קבע מתכנן מוסד התכנון בבדיקה המוקדמת כי התכנית אינה עומדת בהוראות סימן א' לפרק ב', ישלח הודעה על כך למגיש התכנית או למי שמוסד תכנון הטיל עליו לערוך תכנית; שולמה אגרה בעבור הגשת התכנית, יוחזר למגיש התכנית חלק האגרה לפי כללים שקבע השר. 

	
	
	(ד)
לא נשלחה הודעה לעניין אי-קליטתה של תכנית במועד שלפי חוק זה, יראו את התכנית כתכנית שנקלטה; ואולם מוסד תכנון לא יחליט על הפקדתה של תכנית, אלא אם כן התקיימו התנאים האמורים בסעיף קטן (א). 

	
	
	(ה)
הוראות סימן זה לא יחולו על תכנית מתאר ארצית. 

	הודעות על קליטת תכנית
	251.
	(א)
נקלטה תכנית בוועדה מקומית, תישלח הודעה על קליטתה לחברי הוועדה המקומית, למשקיפים בה ולמתכנן המחוז שיעבירה לנציגי השרים בוועדה המחוזית.

	
	
	(ב)
נקלטה תכנית בוועדה המחוזית, תישלח הודעה על קליטתה לחברי הוועדה המחוזית ולמהנדס הוועדה המקומית שבמרחב התכנון המקומי שלה נכלל שטח התכנית ולעניין ועדה מרחבית – תישלח ההודעה גם לראש הרשות המקומית שבתחומה נכלל שטח התכנית.

	
	
	(ג)
השר יקבע את פרטי ההודעות שיש לשלוח לפי סעיף זה ואת המסמכים שיש לצרף אליהן, ויפורט בהן המועד הקבוע לדיון בתכנית במוסד התכנון. 

	הודעה על ידי מגיש תכנית לבעל עניין בקרקע
	252. 
	(א)
נקלטה תכנית שהגיש בעל עניין בקרקע שהוא בעל זכות בחלק מהקרקע או שהוא בעל זכות במשותף בה, כאמור בסעיף 177(ג), יודיע מגיש התכנית בתוך חמישה ימים ממועד קליטתה של התכנית לבעל זכות ביתר הקרקע או לבעלי זכות אחרים של הקרקע על קליטתה של התכנית ועל תאריך הדיון שנקבע בה, ויצרף להודעתו מסמכים שיקבע השר. 

	
	
	(ב)
מגיש התכנית יעביר למוסד התכנון העתק ההודעה כאמור בסעיף קטן (א), בתוך שבעה ימים ממועד קליטת התכנית בדרך שקבע השר; לא הומצא למוסד התכנון העתק ההודעה כאמור, יראו את התכנית כתכנית שקליטתה בוטלה. 

	הודעות על קליטת תכנית לגורמים נוספים
הועבר מ-246
	252א.
	(א)
נקלטה תכנית בוועדה מחוזית, יעביר מגיש התכנית העתק ממנה לוועדה המקומית ששטח התכנית נכלל בתחום מרחב התכנון שלה.

	
	
	(ב)
נקלטה תכנית החלה על אחד מהמפורטים להלן, למעט תכנית מתאר ארצית שאינה מפורטת, תישלח הודעה על הגשתה לאלה:

	
	
	
	(1)
מקום קדוש – לשר האחראי על חוק השמירה על המקומות הקדושים, או מי שהוא מינה לעניין זה;

	
	
	
	(2)
שטח המשמש בית עלמין או המיועד בתכנית לבית עלמין – לשר המופקד על אותו בית עלמין או מי שהוא מינה לעניין זה;

	
	
	
	(3)
שטח עתיקות מוכרז – למנהל רשות העתיקות;

	
	
	
	(4)
שטח המיועד לבנייה מתחת למישורי הגבלות בנייה – למנהל רשות התעופה האזרחית; לעניין זה –

	
	
	
	
	"מישורי הגבלות בנייה" – מרחבים מוגדרים מתחת לנתיבי טיסה או בקרבת שדה תעופה או מנחת, שקבעה רשות התעופה האזרחית;

	
	
	
	
	"מנהל רשות התעופה האזרחית" ו"רשות התעופה האזרחית" כמשמעותם בחוק רשות התעופה האזרחית, התשס"ה–2005
;

	
	
	
	(5)
אתר לשימור – לגוף המוסמך לעניין שימור אתרים;

	
	
	
	(6)
שמורת טבע, גן לאומי או שטח הצמוד אליהם – לרשות הטבע והגנים הלאומיים;

	
	
	
	(7)
שטח המיועד ליער בתכנית – לקרן קיימת לישראל;

	
	
	
	(8)
שטח המיועד למבני ציבור בתכנית הכוללת הוראות מפורטות– לנציבות שוויון לאנשים עם מוגבלות;

	
	
	
	(9) 
בתחומה של ועדה מקומית שסמכויותיה הועברו לוועדה למילוי תפקידי ועדות מקומיות – למהנדס הוועדה המקומית, ובוועדה מרחבית – למהנדס הרשות המקומית ששטח התכנית נכלל בתחומה.

	
	
	סימן ב': דיון והחלטה על הפקדת תכנית TC "סימן ב': דיון והחלטה על הפקדת תכנית" \f C \l "3"  

	
	
	הבהרת הייעוץ המשפטי – 

נוכח הערות שנשמעו בנוגע ללוחות הזמנים הנוקשים, נקבעו מספר שינויים: 

1. לוחות הזמנים נקבעו בדרך של תקופות זמן כוללות (סעיף 233א). החלוקה לפרקי הזמן לפעולות השונות בתוך פרקי הזמן הכוללים תיקבע בהנחיות שיחייבו את מוסד התכנון על ידי מנהל מינהל התכנון. 
2. במקרה שהוועדה אינה עומדת במועד שנקבע להחלטה על הפקדה או על אישור תכנית – קמה ליזם הזכות לערור כאילו התכנית נדחתה. בכל  מקרה, התכנית נדחית בתום חצי שנה מהמועד לקבלת החלטה, ככל שלא התקיים דיון במהלך תקופה זו. 
3. השר יהיה רשאי לקבוע כללים להחזר אגרה ככל שמוסד התכנון לא עמד בלוח הזמנים לקבלת החלטות. 
4. מוסד התכנון רשאי לקבוע תנאים שניתן לקיימם בתקופה של 60 ימים ובמקרים מיוחדים – 90 ימים. ליזם יהיו 90 ו – 120 ימים, בהתאמה, לקיים תנאים אלו (כולל ימים שיידרשו לשם בקרה והשלמת התנאים לפי דרישות מוסד התכנון). 
5. משלא עמד היזם במועדים להפקדה או לאישור תכנית ועד חצי שנה, רשאית הוועדה להתכנס ולהחליט על דחיית התכנית, ובכל מקרה – בחלוף חצי שנה יראו בתכנית תכנית שנדחתה.

	דיון על הפקדת תכנית
	253. 
	(א)
מוסד תכנון יקיים דיון בתכנית שנקלטה (בסימן זה – דיון על הפקדת תכנית). 

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	(ב)
תכנית שנקלטה בוועדה מחוזית תועבר ליועץ התחבורה וליועץ לענייני סביבה שלה ורשאי מתכנן המחוז להעבירה גם לחוות דעתם של יועצים מקצועיים נוספים של הוועדה. 

	הגשת חוות דעת תכנונית וחוות דעת אחרות

	254. 
	(א)
מתכנן מוסד התכנון, ולעניין תכניות שנדרשת בהן חוות דעת לפי סעיף 88 – הצוות המקצועי, יגישו לחברי מוסד התכנון ולמשקיפים בו, לא יאוחר מארבעה ימים לפני מועד הדיון בתכנית, חוות דעת תכנונית בכתב (בחוק זה – חוות דעת תכנונית); חוות דעת תכנונית המוגשת בידי צוות מקצועי או בידי מתכנן ועדה מקומית תסקור  את כל אלה:

	
	
	
	(1)
עיקרי התכנית;

	
	
	
	(2)
עיקרי השינויים המוצעים בה ביחס למצב התכנוני הקיים;

	
	
	
	(3)
הוראותיהן של תכניות גבוהות ממנה בסולם העדיפות של תכניות ומידת התאמתה של התכנית אליהן;

	 
	
	
	(4)
השפעותיה של התכנית על ההיבטים התכנוניים הנוגעים לתכנית ולסביבתה; 

	
	
	
	(5)
קיומם של שטחים המיועדים למבני ציבור, לשטחים ציבוריים פתוחים ולתשתיות בשטח התכנית ובסביבתה הקרובה באופן ובכמות העונים על הצרכים הנובעים מהתכנית;

	
	
	
	(6) 
קיומם של שטחים המיועדים למבני ציבור, לצורכי ציבור, לשטחים פתוחים ולתשתיות בתחומה של הרשות המקומית באופן ובכמות העונים על צורכי הרשות המקומית, אם תאושר התכנית;

	
	
	
	(7)
לעניין תכנית החלה על אתר מוצע לשימור – גם עניין זה;

	
	
	
	(8)
המלצותיהם לגבי התכנית.

	
	
	(ב)
המליצו מתכנן מוסד התכנון או הצוות המקצועי, לפי העניין, להפקיד את התכנית בשינויים, יפרטו את עיקרי השינויים.

	
	
	(ג)
לחוות הדעת התכנונית המוגשת למועצה הארצית או לוועדה המחוזית יצורפו חוות הדעת התחבורתית וחוות הדעת הסביבתית כאמור בסעיף 254א(ב), ורשאי מתכנן המחוז לצרף לחוות דעתו חוות דעת מקצועיות נוספות. 

	
	
	(ד)
לא תדון ועדה מקומית בתכנית שבסמכותה ולא תאשרה אלא לאחר שהונחו בפניה – 

	
	
	
	(1)
חוות דעת בכתב של הצוות המקצועי, ובתכנית שבה לא מוגשת חוות דעת כזו – חוות דעת של מהנדס הוועדה המקומית, לגבי ההיבטים התחבורתיים של התכנית, לרבות תנועה וחנייה, היבטיה הסביבתיים וכל עניין אחר הדרוש לדעת הצוות המקצועי או מהנדס הוועדה המקומית, לפי העניין, לצורך בחינת התכנית והחלטה בה;

	
	
	
	(2)
חוות דעת בכתב של הצוות המקצועי, ובתכנית שבה לא מוגשת חוות דעת כזו – חוות דעת של מהנדס הוועדה המקומית, המאשרת כי הקרקע המיועדת לצורכי ציבור בתחומה של התכנית עונה על הצרכים הנובעים מהתכנית, ואם התכנית מקטינה את שטח הקרקע המיועד לצורכי ציבור או משנה את ייעודה מצורך ציבורי אחד לצורך ציבורי אחר – חוות דעת כאמור המאשרת כי אין בתכנית כדי לגרום למחסור בקרקע המיועדת לצורכי ציבור או בקרקע המיועדת לצורך ציבורי מסוים בתחומה של הרשות המקומית;

	
	
	
	(3)
חוות דעת בכתב של היועץ המשפטי של הוועדה המקומית ומהנדס הוועדה המקומית הקובעים שהתכנית היא בסמכות הוועדה המקומית.

	
	
	

	
	
	(ו)
בתכנית איחוד וחלוקה שלא בהסכמה, תצורף לחוות הדעת התכנונית חוות דעת היועץ השמאי של מוסד התכנון בנוגע להתאמתה של הקצאת הקרקע המוצעת בה להוראותיו של חוק זה.

	 
	
	(ז)
צורף לתכנית תסקיר השפעה על הסביבה, תתייחס חוות הדעת התכנונית, או חוות הדעת הסביבתית כאמור בסעיף 254א(ב), להיבטים הסביבתיים, לעמידתו של התסקיר בכללים לעריכת תסקירים כאמור בסעיף 247(ב)(2), לממצאיו של התסקיר ולהוראות שיש לכלול בתכנית לעניין ממצאים אלה.

	
	
	(ח)
צורף לתכנית מסמך רקע חברתי-כלכלי, תתייחס חוות הדעת התכנונית גם להיבטים האמורים בו, לעמידתו בכללים לעריכת מסמך רקע ולממצאיו, וככל הניתן גם להוראות שיש לכלול בתכנית לעניין ממצאים אלה. 

	
	
	הצעת הוועדה (גרסה א'1): להוסיף סיפה - 

	
	
	בהתייחסותה זו, תסתמך חוות הדעת התכנונית על חוות דעתו של יועץ חברתי. 

	הגשת חוות דעת נוספות 
	254א.
	(א)
לא יאוחר מארבעה ימים לפני הדיון  בהפקדת התכנית, רשאי כל אחד מאלה להגיש למוסד התכנון חוות דעת בכתב: 

	
	
	
	(1)
חבר במוסד התכנון;

	
	
	
	(2)
חבר במוסד תכנון שמוסד התכנון הדן בהפקדת התכנית הוא ועדת המשנה שלו;

	
	
	
	(3)
משקיף במוסד התכנון;

	
	
	
	(4)
לעניין תכנית בסמכות הוועדה המקומית או הוועדה למילוי תפקידי ועדות מקומיות – נציג שר בוועדה המחוזית;

	
	
	
	(5)
לעניין תכנית הנדונה בוועדת המשנה לשיכונים ציבוריים– נציג שר החינוך;

	
	
	
	(6)
מי שיש לשלוח לו הודעה על תכנית כאמור בסעיף 246(ג);

	
	
	(ב)
	(1)
בלי לגרוע מהאמור בסעיף קטן (א), נציג שר התחבורה ונציג השר להגנת הסביבה במוסד התכנון יגישו למתכנן מוסד התכנון חוות דעת תחבורתית וחוות דעת סביבתית, לפי העניין, לא יאוחר מארבעה ימים לפני הדיון, והוא יצרפם לחוות הדעת התכנונית לפי סעיף 254.

	
	
	
	(2)
לא הגישו נציג שר התחבורה או נציג השר להגנת הסביבה חוות דעת כאמור בפסקה (1), יגיש יועץ התחבורה או היועץ לענייני סביבה של מוסד התכנון חוות דעת תחבורתית או חוות דעת סביבתית, לפי העניין, לא יאוחר מיומיים לפני הדיון, אלא אם כן קבע מתכנן מוסד התכנון שאין צורך בחוות דעת כאמור, בהיעדר השפעות תחבורתיות או סביבתיות ממשיות לתכנית, 

	
	
	
	(3)
לעניין סעיף זה, "מוסד תכנון" – המועצה הארצית וועדות המשנה שלה, למעט ועדת המשנה הארצית לתשתיות, וכן ועדה מחוזית וועדות המשנה שלה.

	
	
	(ג)
לא הגיש מי מהגופים המפורטים בסעיפים קטנים (א) ו-(ב) חוות דעת בכתב במועד הקבוע בסעיפים קטנים אלו, לא יוכל עוד להגיש חוות דעת כאמור למוסד התכנון.

	
	
	(ד)
הוראות סעיף זה, בשינויים המחויבים, יחולו על דיון בערר על דחייתה של תכנית טרם הפקדתה. 

	דיון על הפקדת תכנית
	255. 
	.

	
	
	(ב)
	(1)
לדיון על הפקדת תכנית שהגיש בעל עניין בקרקע, כמשמעותו בסעיף 177(א)(5)(א) ו-(ב), יוזמנו כל בעלי הזכויות ביתרת הקרקע או הבעלים המשותפים האחרים בה, ותינתן להם הזדמנות להעיר את הערותיהם, לרבות טענות לעניין אי-קיום התנאי כאמור בסעיף 177(א)(5)(ב).

	
	
	
	(2)
ראה מוסד התכנון שהתנאי האמור בסעיף 177(א)(5)(ב) לא התקיים, ידחה את התכנית.

	
	
	(ג)
	(1)
לדיון על הפקדת תכנית במועצה הארצית או בוועדת משנה שלה יוזמן מתכנן המחוז שבתחומו נכלל שטח התכנית, ובדיון בתכנית מתאר ארצית מפורטת שאינה תכנית כללית – גם מהנדס הוועדה המקומית שבמרחב התכנון המקומי שלה נכלל שטח התכנית.

	
	
	
	(2)
לדיון על הפקדת תכנית בוועדה המחוזית או בוועדת משנה שלה יוזמן מהנדס הוועדה המקומית שבמרחב התכנון המקומי שלה נכלל שטח התכנית.

	
	
	
	(3)
לדיון על הפקדת תכנית בוועדה המקומית או בוועדת משנה שלה יוזמן מי שהגיש חוות דעת לפי סעיף 254א(א).

	
	
	
	(4)
לדיון על הפקדת תכנית בוועדה מרחבית יוזמן מהנדס הרשות המקומית שבתחומה נכלל שטח התכנית.

	
	
	
	(5)
לדיון בוועדת משנה של מוסד תכנון יוזמן חבר מוסד התכנון שאינו חבר ועדת המשנה, או נציג שר בוועדה המחוזית, לפי העניין, אם הגיש חוות דעת בכתב כאמור בסעיף 254א(א)(1) או (4),

	
	
	
	(6)
לדיון במוסד תכנון יוזמן מי שהגיש חוות דעת לפי סעיף 254א(ב)(2), 

	
	
	
	(7)
לדיון בתכנית מתאר מקומית-כוללנית יוזמן גם מהנדס הוועדה המקומית שמרחב התכנון שלה גובל בשטח התכנית.

	דיון בהפקדת תכנית
	256. 
	(א)
הדיון על הפקדת תכנית יהיה פומבי; במוסד תכנון, למעט ועדה מקומית שאינה ועדה מקומית-מחוזית ואינה ועדה מיוחדת לאחר הדיון הפומבי יתקיים דיון פנימי.

	
	
	(ב)
על אף האמור בסעיף קטן (א), מתכנן המחוז שהוזמן לדיון כאמור בסעיף 255(ג)(1), או נציגו מקרב עובדי לשכת התכנון המחוזית, יורשה להשתתף בדיון הפנימי במועצה הארצית. 

	
	
	(ג)
המועצה הארצית והוועדה המחוזית רשאיות להתיר למהנדס הוועדה המקומית ששטח התכנית נכלל בתחומה, להשתתף בדיון הפנימי במועצה הארצית או בוועדה המחוזית, לפי העניין, ובלבד שהתכנית לא הוגשה על ידי הוועדה המקומית, ובוועדה מקומית ברשות אחת – או על ידי הרשות המקומית; לעניין ועדה מרחבית, המועצה הארצית והוועדה המחוזית רשאיות להתיר גם השתתפותו של מהנדס הרשות המקומית שבתחומה נכלל שטח התכנית, ובלבד שהתכנית לא הוגשה על ידי הרשות המקומית. 

	
	
	(ד)
לא ישתתף מהנדס ועדה מקומית בדיון על הפקדת תכנית למתקן ביטחוני אלא אם כן אישר שר הביטחון או מי שהוא הסמיך לעניין זה, שאין מניעה לכך מטעמים של ביטחון המדינה.

	תוצאות דיון על הפקדת תכנית
	257. 
	(א)
בתום הדיון האמור בסעיף 256, יחליט מוסד התכנון להפקיד את התכנית, להפקידה בתנאים או לדחותה וינמק את החלטתו.

	
	
	(ב)
על אף האמור בסעיף קטן (א), מוסד תכנון רשאי להמשיך את הדיון על הפקדת תכנית בישיבה נוספת, אם ראה שלצורך קבלת החלטה נדרשים מידע נוסף או חוות דעת מקצועית נוספת או נדרשת בדיקתו של מידע או עניין שהועלה בדיון שקיים. 

	
	
	(ג)
החליט מוסד התכנון להמשיך את הדיון על הפקדת תכנית כאמור בסעיף קטן (ב), יקיים דיון נוסף בתוך 14 ימים ממועד הדיון הראשון. בדיון הנוסף יחליט מוסד התכנון להפקיד את התכנית, להפקידה בתנאים או לדחותה, ואחד מאלה בלבד; מוסד תכנון, למעט ועדה מקומית שאינה ועדה מקומית-מחוזית ואינה ועדה מיוחדת, רשאי לקבוע כי הדיון הנוסף יהיה דיון פנימי. 

	
	
	(ד)
על אף האמור בסעיפים קטנים (ב) ו-(ג), מוסד תכנון הדן בהפקדת תכנית מתאר ארצית, תכנית מתאר מקומית-כוללנית או תכנית מקומית-נוסח מאוחד, רשאי לקיים דיונים נוספים אם לא סיים את הדיון, ובלבד שיקבל החלטה בתוך תקופה שיקבע מנהל מינהל התכנון. 

	
	
	(ה)
לא קיימה ועדה מקומית דיון על הפקדת תכנית או שלא קיבלה החלטה לעניין הפקדתה במועדים הקבועים לכך לפי חוק זה, רשאי מגיש התכנית לראות את התכנית כאילו החליטה הוועדה המקומית לדחותה ולהגיש ערר.  

	
	
	(ו)
בלי לגרוע מהוראות סעיף קטן (ה), לא קיימה ועדה מקומית דיון על הפקדת התכנית או לא קיבלה החלטה לעניין הפקדתה בתוך שישה חודשים מהמועד שנקבע לפי חוק זה, יראו את התכנית כאילו החליטה הוועדה המקומית לדחותה.

	
	
	(ז) 
עמדת הוועדה מוסד התכנון ישיב עמדת הממשלה: ועדה מקומית תשיב למגיש התכנית את האגרה ששילם בעד הגשת התכנית, אם לא קיבלה החלטה על הפקדה במועד הקבוע בסעיף זה, לפי כללים שקבע השר.

	תנאים להפקדת תכנית
	258. 
	(א)
תנאים להפקדת תכנית יכול שיתייחסו לשינויים שיש לערוך במסמכי התכנית כדי שניתן יהיה להפקידה, או לתנאים שמוסד התכנון סבר שהם חיוניים לאישורה של התכנית או למימושה. 

	
	
	(ב)
לא יתנה מוסד תכנון הפקדת תכנית אלא באישור או בחוות דעת של מי שאישורו או חוות דעתו נדרשים לפי הוראות חוק זה או חוק אחר. 

	
	
	(ג)
לא יתנה מוסד תכנון הפקדת תכנית בתנאי, אלא אם כן סבר שניתן לקיימו או שהוא צפוי להתקיים בתוך 60 ימים; סבר מוסד התכנון שהתקיימותו של תנאי הכרחית לאישורה של תכנית או למימושה, והתנאי אינו ניתן לקיום בתוך 60  ימים, ידחה את התכנית.

	
	
	(ד)
על אף האמור בסעיף קטן (ג), ראה מוסד התכנון כי מחמת מאפייניה של התכנית, יש צורך בקביעת תנאים להפקדתה שצפוי שיתקיימו בתוך 90 ימים, רשאי הוא לקבוע, בהחלטה מנומקת, תנאים כאמור; סבר מוסד התכנון שהתקיימותו של תנאי הכרחית לאישורה של תכנית כאמור או למימושה, והתנאי אינו ניתן לקיום בתוך 90 ימים, ידחה את התכנית.

	
	
	(ה) 
על אף האמור בסעיפים קטנים (ג) או (ד), סבר מוסד התכנון שיש סיכוי סביר שניתן יהיה לקיים את התנאי בתוך התקופה הכוללת הקבועה בחוק לאישורה של תכנית, רשאי הוא לאשר את הפקדתה ולקבוע שאישורה יותנה בקיומו של אותו תנאי.

	פה זה לא על אף (ד)?
	
	(ו)
על אף האמור בסעיף קטן (ג), מוסד תכנון הדן בתכנית מתאר ארצית, בתכנית מתאר מקומית-כוללנית או בתכנית מתאר מקומית-נוסח מאוחד רשאי לקבוע תנאים להפקדתה ולקבוע את המועד לקיומם, אף אם התקופה הדרושה להשלמתם ארוכה מזו הקבועה בסעיף קטן (ג), ובלבד שלא תעלה על שישה חודשים. 

	מילוי תנאים להפקדת תכנית
	259. 
	(א)
קבע מוסד תכנון תנאים להפקדת תכנית או הורה על עריכת שינויים במסמכי התכנית שהוגשה כתנאי להפקדתה, ימלא מגיש התכנית אחר התנאים או יתקן את מסמכי התכנית, לפי העניין; מגיש התכנית יגיש למתכנן מוסד התכנון את התכנית כשהיא מתוקנת בהתאם להחלטת מוסד התכנון בתוך 90 ימים ובתכנית כאמור בסעיף 258(ד) בתוך 120 ימים מיום פרסומה של החלטת מוסד התכנון באתר האינטרנט של המוסד או מיום שהומצאה לו ההחלטה, לפי המוקדם, ובתכנית כאמור בסעיף 258 (ו), במועד שקבע לכך מוסד התכנון, והכל באופן שניתן לפרסם הודעה על הפקדתה.

	
	
	

	
	
	(ב)
לא מולאו התנאים או לא הוגשו למוסד התכנון מסמכים מתוקנים כאמור בסעיף קטן (א), , יראו את מגיש התכנית כמי שלא מילא אחר התנאים להפקדה או לא הגיש מסמכים מתוקנים במועד ומוסד התכנון יהיה רשאי לבטל את החלטתו להפקיד את התכנית. 

	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	(ג)
בלי לגרוע מהוראות סעיף קטן (ב), החלטת מוסד תכנון להפקיד תכנית, למעט תכנית כאמור בסעיף 258(ו), בטלה בתום שישה חודשים מיום שהתקבלה אם לא מולאו התנאים שנקבעו להפקדתה או לא הוגשו המסמכים המתוקנים כאמור בסעיף קטן (א), ויראו את התכנית כתכנית שנדחתה אם לא מולאו התנאים או לא הוגשו מסמכים מתוקנים כאמור בסעיף קטן (א).

	
	
	(ד)
 לא הוגשו למוסד תכנון מסמכים מתוקנים לגבי תכנית כאמור בסעיף 258(ו), בתוך התקופה שקבע לכך מוסד התכנון או מתכנן מוסד התכנון, לפי העניין, או לא התקיימו התנאים האחרים שקבע מוסד התכנון כתנאי להפקדת התכנית בתקופה שקבע כאמור, יקיים מוסד התכנון דיון נוסף בתכנית ויחליט אם לבטל את התנאים, לשנותם או לדחות את התכנית. 

	
	
	(ז)
בסעיף זה "מגיש התכנית" – לרבות עורך תכנית ובתכנית שמוסד התכנון הורה על עריכתה.

	
	
	סימן ג': הפקדת תכנית TC "סימן ג': הפקדת תכנית" \f C \l "3" 

	הפקדת תכנית
	260. 
	(א)
תכנית שהוחלט להפקידה ומולאו התנאים שנקבעו להפקדתה, תופקד על ידי מוסד התכנון בדרך הקבועה לפי חוק זה.

	
	
	(ב)
תכנית מתאר ארצית תופקד ותהיה פתוחה לעיון הציבור באתר האינטרנט של משרד הפנים, במשרדי המועצה הארצית ובמשרדי הוועדות המחוזיות.

	
	
	(ג)
תכנית שהוועדה המחוזית החליטה להפקידה תופקד ותהיה פתוחה לעיון הציבור באתר האינטרנט של משרד הפנים, באתר האינטרנט של הוועדה המקומית שבתחומה נכלל שטח התכנית ובמשרדי הוועדה המחוזית והוועדה המקומית שבתחומן נכלל שטח התכנית.

	
	
	(ד)
תכנית שהוועדה המקומית החליטה להפקידה תופקד ותהיה פתוחה לעיון הציבור באתר האינטרנט של הוועדה המקומית ובמשרדי הוועדה המקומית שבתחומה נכלל שטח התכנית.

	
	
	(ה)
תכנית שוועדה מקומית-מחוזית, או ועדה למילוי תפקידי ועדות מקומיות החליטה להפקידה, תפורסם באתר האינטרנט של משרד הפנים. 

	הודעה על הפקדת תכנית
	261.
	(א)
הודעה על הפקדת תכנית מתאר ארצית תישלח לוועדות המחוזיות שבתחומן נכלל שטח התכנית ולחברי המועצה הארצית.

	
	
	(ב)
הודעה על הפקדת תכנית מתאר מקומית-כוללנית תישלח למנהל מינהל התכנון, למהנדסי הוועדות המקומיות בתחום המחוז שבתחומו נכלל שטח התכנית, למהנדסי הוועדות המקומיות ומתכנן המחוז הגובלים בשטח התכנית ולחברי הוועדה המחוזית.

	
	
	(ג)
הודעה על הפקדת תכנית מקומית שאינה תכנית מתאר מקומית-כוללנית, שהופקדה בידי ועדה מחוזית, ועדה מיוחדת, ועדה מקומית-מחוזית תישלח למהנדסי הוועדות המקומיות שבמרחב התכנון המקומי שלהן נכלל שטח התכנית, למהנדסי הוועדות המקומיות שמרחב התכנון המקומי שלהן גובל בשטח התכנית ולחברי הוועדה המחוזית.

	
	
	(ד)
הודעה על הפקדת תכנית שהופקדה על ידי ועדה מקומית תישלח למתכנן המחוז שבתחומו נכלל שטח התכנית ולמהנדסי הוועדות המקומיות שמרחב התכנון המקומי שלהן גובל בשטח התכנית; מתכנן המחוז יעביר הודעה על הפקדת התכנית כאמור לנציגי השרים בוועדה המחוזית; הודעה על הפקדת תכנית שהופקדה על ידי ועדה למילוי תפקידי ועדות מקומיות תישלח למתכנן המחוז שבתחומו נכלל שטח התכנית, למהנדס הוועדה המקומית שבמרחב התכנון שלה נכלל שטח התכנית ולמהנדסי הוועדות המקומיות שמרחב התכנון שלהן גובל בשטח התכנית.  

	
	
	(ה)
לעניין ועדות מרחביות, תישלח הודעה כאמור בסעיפים קטנים (ב) ו-(ד) גם למהנדס הרשות המרחבית שבתחומה נכלל שטח התכנית.

	
	
	(ו)
הודעות על הפקדת תכנית לפי סעיפים קטנים (א) עד (ד) יישלחו בתוך שבעה ימים מיום פרסום ההודעה על ההפקדה בעיתון.

	
	
	(ז)
טענה כי הודעה על הפקדת תכנית לפי סעיף זה לא נמסרה למי שחלה חובה לשלוח לו הודעה לפי סעיף זה, לא תישמע אלא ממי שהחובה חלה כלפיו.

	סמכויות השר
	262. 
	(א)
הודעה על הפקדת תכנית על ידי ועדה מחוזית ועל ידי ועדה מקומית תישלח לשר; השר רשאי לקבוע סוגי תכניות שהוראה זו לא תחול עליהן.

	
	
	(ב)
בתוך 60 ימים מיום קבלת ההודעה כאמור בסעיף קטן (א), רשאי השר להודיע שהתכנית טעונה את הסכמתו; הודיע השר כאמור, לא תפורסם הודעה על אישורה של התכנית, אלא אם כן השר נתן את הסכמתו לכך. 

	
	
	(ג)
לא הודיע השר כאמור בסעיף קטן (ב) ובמועד הקבוע בו, לא תהיה התכנית טעונה את הסכמתו.

	
	
	(ד)
היתה התכנית טעונה את הסכמת השר, יודיע השר למוסד התכנון המוסמך בתוך 30 ימים מיום קבלתה, אם הוא נותן את הסכמתו לתכנית; הודיע השר שאינו נותן הסכמתו לתכנית, ינמק את החלטתו; לא הודיע השר כאמור, יראו את התכנית כאילו נתן לה את הסכמתו. 

	
	
	(ה)
השר רשאי להסמיך שני עובדים בכירים מקרב עובדי משרדו שיהיו נתונות להם הסמכויות לפי סעיפים קטנים (ב) עד (ד). 

	פרסום הודעה על הפקדת תכנית ומסירתה
	263. 
	(א)
הודעה על הפקדת תכנית תפורסם באתר האינטרנט של מוסד התכנון שהפקיד אותה ובעיתון; ההודעה תכלול את המען והמועד להגשת התנגדויות.

	
	
	(ב)
פרסום ההודעה כאמור בסעיף קטן (א) בעיתון ייעשה על ידי מגיש התכנית, על חשבונו, בנוסח שאישר מזכיר מוסד התכנון; פרסום הודעה בעיתון על הפקדת תכנית שמוסד התכנון הורה על עריכתה ייעשה על ידי מוסד התכנון.

	
	
	(ג)
בלי לגרוע מהוראות סעיפים קטנים (א) ו-(ב), מגיש התכנית ימסור לבעלי הזכויות בחלקות הנכנסות כהגדרתן בסעיף 193 ולבעלי זכויות אחרים  בחלקה הנכנסת, כפי שקבע השר. 

	
	
	(ד)
בלי לגרוע מהוראות סעיפים קטנים (א) ו-(ב), מגיש התכנית ימסור לבעלי הקרקע כהגדרתם בסעיף 464, הודעה על הפקדת תכנית הכוללת הוראות מפורטות המייעדת קרקע לצורכי ציבור, למעט תכנית מתאר ארצית, תכנית מתאר ארצית לתשתיות או תכנית מתאר מקומית לתשתיות המייעדת קרקע לדרך או למסילת ברזל.

	
	
	(ה)
פגם שנפל בפרסום ההודעה או במשלוח הודעה כאמור בסעיף קטן (ג) או (ד), אין בו כדי לפגוע בתוקפה של הודעה על הפקדה, אלא אם כן חיווה היועץ המשפטי של מוסד התכנון את דעתו שעקב הפגם בפרסום נפגעה זכותו של מי שעלול להיפגע מהתכנית להגיש התנגדות לתכנית; חיווה היועץ המשפטי את דעתו כאמור, יקבע מוסד התכנון המוסמך את הדרך, שבה יתאפשר למי שנפגעה זכותו להגיש התנגדותו לתכנית, ואת המועדים לכך, ובלבד שלא פורסמה הודעה על אישורה של התכנית. 

	פרסום על גבי שלט  
	264. 
	(א)
מגיש התכנית יפרסם על גבי שלט כאמור בסעיף 6, הודעה על הפקדת תכנית מתאר מקומית, שאינה תכנית מתאר מקומית-כוללנית או תכנית מתאר מקומית-נוסח מאוחד, למשך התקופה שנקבעה להגשת התנגדויות.

	
	
	(ב)
יושב ראש מוסד התכנון המוסמך רשאי, בהחלטה מנומקת ובהתאם לכללים שקבע השר, להורות כי על תכנית מסוימת או על סוגי תכניות לא יחולו הוראות סעיף קטן (א) ולקבוע דרכי פרסום חלופיות לפרסום זה. 

	הוראות לעניין הודעות על הפקדת תכנית
	264א.
	השר יקבע את פרטי ההודעות ודרכי מסירתן של הודעות על הפקדת תכניות לפי סעיפים 261(א) עד (ד) ו-263(ג) ו-(ד), וכן פרטי ההודעות לפי סעיף 264(א).

	
	
	סימן ד': התנגדויות והערות TC "סימן ד': התנגדויות והערות" \f C \l "3" 

	התנגדויות
	265. 
	(א)
כל אדם רשאי להגיש התנגדות לתכנית שהופקדה למוסד התכנון המוסמך.

	
	
	(ב)
בלי לגרוע מהוראות סעיף קטן (א), אלה רשאים להגיש התנגדות לתכנית:

	
	
	
	(1)
רשות מקומית;

	


	
	
	(2)
ועד מקומי;

	
	
	
	(3)
ועדה מקומית;

	
	
	
	(4)
ראש רשות מקומית;

	
	
	
	(5)
משרד ממשלתי, רשות שהוקמה בחוק או חברה ממשלתית;

	
	
	
	(6)
משקיף בוועדה מקומית, לתכנית שהופקדה על ידי הוועדה שבה הוא משקיף;

	
	
	
	(7)
מתכנן מחוז, לתכנית שמוסד התכנון שהפקיד אותה אינו הוועדה המחוזית;

	
	
	
	(8)
מי שיש לשלוח לו הודעה על הגשת תכנית לפי סעיף 246(ב).

	המועד להגשת התנגדויות
	266.
	התנגדות תוגש בתוך 60 ימים מהיום שבו פורסמה הודעה על הפקדת תכנית, ולגבי מי שיש לשלוח לו הודעה על הפקדת התכנית לפי חוק זה – ממועד קבלת ההודעה; לעניין סעיף זה יהיה מועד פרסום ההודעה המועד המאוחר שבין הפרסומים בעיתון, באתר האינטרנט של מוסד התכנון והפרסום על גבי השלט האחרון שהוצב, אם נדרש פרסום על גבי שלט.

	הנמקת התנגדויות
	267.
	(א)
התנגדות תוגש בכתב, תכלול את פרטי המתנגד ואת זיקתו לשטח התכנית. 

	
	
	(ב)
בהתנגדות יפורטו עיקרי הוראות התכנית שלגביהן מוגשת ההתנגדות ותמצית הנימוקים לקבלתה; מתנגד הטוען שנפגע מהתכנית יפרט את הפגיעה, טיבה והיקפה ויצרף תצהיר לתמיכה בעובדות שעליהן מתבססות טענותיו; מתנגד רשאי לטעון שיש לערוך שינויים בתכנית או במסמך ממסמכיה, ובלבד שיפרט שינויים אלה.

	
	
	(ג)
התנגדות לתכנית מתאר ארצית-נוסח מאוחד או לתכנית מתאר מקומית-נוסח מאוחד לא תתייחס אלא להתאמת התכנית להוראות התכניות התקפות החלות על השטח במועד ההחלטה על עריכתה או במועד ההחלטה על הפקדתה, לפי העניין. 

	
	
	(ד)
התגלו למתנגד עובדות חדשות שלא היו בידיעתו במועד הגשת ההתנגדות, רשאי הוא להגיש השלמה או תיקון לכתב ההתנגדות בנוגע לאותן עובדות, ובלבד שיוגשו לא יאוחר משבעה ימים לפני המועד הקבוע לשמיעת ההתנגדות. 

	שמיעת ההתנגדויות


	268.
	(א)
התנגדויות יישמעו על ידי חוקר אלא אם כן החליט מתכנן מוסד התכנון שמחמת מיעוט ההתנגדויות שהוגשו, טעמי יעילות מצדיקים את שמיעתן על ידי מוסד התכנון שהחליט על הפקדת התכנית. 

	השר קובע את הנסיבות?
	
	(ב) 
בלי לגרוע מהוראות סעיף קטן (א), השר רשאי לקבוע כי בנסיבות מסוימות שקבע השר, רשאי מוסד תכנון הדן בתכניות מתאר מקומיות בסמכות הוועדה המחוזית או בתכניות מתאר ארציות מסוגים שונים או בנסיבות שקבע השר, רשאי מתכנן מוסד התכנון להחליט שלא ימונה להם חוקר, אף שלא מהטעמים המפורטים בסעיף קטן (א).

	
	
	(ג)
לא ימונה חוקר לשמיעת התנגדויות לתכנית ארצית למתקנים ביטחוניים או לתכנית מתאר מקומית למתקנים ביטחוניים, אלא אם כן אישר שר הביטחון או מי שהוא מינה לעניין זה שאין מניעה למנותו מטעמים של ביטחון המדינה.

	סדרי שמיעת ההתנגדויות
	269.
	(א)
הודעה על מועדי שמיעת התנגדויות תפורסם באתר האינטרנט של מוסד התכנון המוסמך לאשר את התכנית שבעה ימים לפחות לפני מועד שמיעתן. 

	
	
	(ב)
בלי לגרוע מהוראות סעיף קטן (א), הודעה למתנגדים שתינתן להם האפשרות להציג את התנגדותם בדיון מסוים, תישלח 14 ימים לפחות לפני מועד הדיון.

	
	
	(ג)
לא נכח מתנגד במועד שנקבע לשמיעת התנגדותו, יקריא החוקר את ההתנגדות שהגיש, וינהגו בה כאילו הוצגה בידי המתנגד. 

	
	
	(ד)
חוקר רשאי לקבוע את סדרי הדיון בפניו, ככל שלא נקבעו לפי חוק זה, לרבות הזמן הקצוב לכל מתנגד להצגת התנגדותו.

	
	
	(ה)
מתכנן מוסד התכנון המוסמך יוזמן לדיון בשמיעת ההתנגדויות והוא רשאי להציג שאלות למתנגדים.

	
	
	(ו)
לדיון בשמיעת ההתנגדויות לתכנית שהופקדה בידי ועדה מחוזית יוזמן מהנדס הוועדה המקומית שבתחומה נכלל שטח התכנית, והוא רשאי להציג שאלות למתנגדים; מהנדס הוועדה המקומית רשאי להגיש לחוקר תגובה בכתב להתנגדויות שיישמעו באותו דיון, לא יאוחר משלושה ימים  לפני מועד הדיון; העתק מתגובת מהנדס הוועדה המקומית יימסר למתנגד ולמגיש התכנית ויפורסם באתר האינטרנט של מוסד התכנון.

	
	
	(ז)
מגיש התכנית יוזמן לדיון בשמיעת ההתנגדויות והוא רשאי להגיש לחוקר תגובה בכתב להתנגדויות שיישמעו באותו דיון, לא יאוחר משלושה ימים לפני מועד הדיון; העתק מתגובת מגיש התכנית תימסר למתנגד ולמתכנן מוסד התכנון המוסמך ותפורסם באתר האינטרנט של מוסד התכנון.

	התנגדויות דומות 
	270. 
	ראה החוקר שהוגשו התנגדויות לתכנית המעלות טענות או סוגיות דומות, רשאי הוא להזמין ולשמוע רק חלק מהמתנגדים שהעלו טענות או סוגיות דומות; חוקר רשאי לשמוע מתנגד שנכח בדיון אף אם לא הוזמן.

	סייג לשמיעת התנגדויות
	271.
	(א)
לא יישמע מתנגד בטענה או בסוגיה שלא פורטו בהתנגדות שהגיש.  

	
	
	(ב)
לא יישמע מתנגד לתכנית מתאר ארצית-נוסח מאוחד או לתכנית מקומית-נוסח מאוחד, אלא בטענה שהוראותיה של התכנית המופקדת אינן תואמות את הוראותיהן של התכניות התקפות שהיו חלות על השטח במועד ההחלטה על עריכתה של התכנית או על הפקדתה, לפי העניין, כולן או חלקן. 

	
	
	(ג)
לא יישמע מגיש תכנית בתגובה לטענה או לסוגיה שנכללו בהתנגדות, אלא אם כן הגיש תגובה בכתב כאמור בסעיף קטן 269(ז) ובהתאם לאמור בה.

	הערות חברי מוסד תכנון ומשקיפים בו
	272. 
	חבר או משקיף במוסד התכנון המוסמך רשאי להגיש לחוקר את הערותיו לתכנית או את תגובתו להתנגדויות שהוגשו, לא יאוחר מ-14 ימים מהמועד האחרון להגשת התנגדויות.

	מועדים לשמיעת התנגדויות
	273.
	(א)
שמיעת התנגדויות לתכנית תיעשה באופן ובמועדים שיקבע מנהל מינהל התכנון .

	
	
	

	דוח החוקר
	274. 
	(א)
התעוררה בהתנגדות שאלה משפטית, יתייעץ החוקר עם היועץ המשפטי למוסד התכנון המוסמך יפעל לפיה ויציין זאת בחוות דעתו.

	
	
	(ב)
התעוררה בהתנגדות שאלה שבתחום שמאות המקרקעין, יתייעץ החוקר עם היועץ של מוסד התכנון המוסמך, שהוא שמאי מקרקעין ויפעל על פי חוות דעתו. 

	
	
	(ג)
החוקר רשאי להסתייע ביועצים המקצועיים הנוספים של מוסד התכנון המוסמך..

	
	
	(ד)
החוקר יגיש למוסד התכנון דוח הכולל את כל אלה: 

	
	
	
	(1)
תמצית כל אחת מההתנגדויות שהוגשה ועיקרי הטענות שהועלו בהן; הועלו בהתנגדויות טענות או סוגיות דומות, רשאי החוקר לכלול בדוח תמצית מרוכזת של הטענות או הסוגיות שהועלו באותן התנגדויות;

	
	
	
	(2)
ריכוז הטענות העיקריות שהעלו המתנגדים;

	
	
	
	(3)
ריכוז עיקרי התגובות שהגישו מגיש התכנית לפי סעיף 269(ז), ומהנדס הוועדה המקומית לפי סעיף 269(ו);

	
	
	
	(4)
ריכוז ההערות והתגובות שהציגו בפניו חברי מוסד התכנון והמשקיפים בו לפי סעיף 272;

	
	
	
	(5)
התייחסותו של החוקר לטענות שהועלו בהתנגדויות ובהערות ולעיקרי השינויים שיש לערוך בתכנית, לדעתו, עקב ההתנגדויות. 

	
	
	


	
	
	 


	התנגדות ביטחונית
	275. 
	על אף האמור בסעיף 266, ראה שר הביטחון או מי שהוא הסמיך לעניין זה שיש להגיש התנגדות לתכנית בשל מתקן ביטחוני קיים או בשל מתקן ביטחוני שהקמתו אושרה לפי חוק זה, או בשל פעילות ביטחונית, ושר הביטחון או מי שהוא הסמיך לעניין זה קבע בכתב שההתנגדות שיש להגישה או פרט מהותי בה מחייבים גילוי מידע שאין לפרסמו מטעמים של ביטחון המדינה (בחוק זה – התנגדות ביטחונית), יחולו על ההתנגדות הוראות חוק זה בשינויים אלה:

	
	
	
	(1)
ההתנגדות הביטחונית תוגש לוועדה למתקנים ביטחוניים, ובתכנית מתאר ארצית – לוועדת משנה של המועצה הארצית לעניין לשמיעת התנגדויות ביטחוניות, שזה הרכבה: יושב ראש המועצה הארצית, מנהל מינהל התכנון ונציג ציבור שאינו עובד מדינה או מערכת הביטחון ומתקיימים בו תנאי הכשירות של חבר מקרב הציבור, שימנה שר הביטחון (בחוק זה – ועדת משנה לשמיעת התנגדויות ביטחוניות); לא ימונה חבר מקרב הציבור אלא אם כן מתקיימים בו תנאי הכשירות הנדרשים מחבר מקרב הציבור במוסד תכנון; מגיש ההתנגדות ימסור למתכנן מוסד התכנון המוסמך הודעה על הגשת ההתנגדות הביטחונית בתוך שלושה ימים מיום הגשתה;

	
	
	
	(2)
הוועדה למתקנים ביטחוניים או ועדת המשנה לשמיעת התנגדויות ביטחוניות, לפי העניין, תדון בהתנגדות הביטחונית ותכריע בה; 

	
	
	
	(3)
בדיון בהתנגדות ביטחונית שהוגשה לוועדה למתקנים ביטחוניים, נציג הציבור האמור בפסקה (1) יהיה חבר הוועדה למתקנים ביטחוניים, במקום נציג שר הביטחון, חבר מקרב הציבור כאמור בפסקה (1);

	
	
	
	(4)
ההתנגדות הביטחונית לא תהיה פתוחה לעיון הציבור או לעיון חברי מוסד התכנון המוסמך ועובדיו;

	
	
	
	(5)
הוועדה למתקנים ביטחוניים או ועדת המשנה לשמיעת התנגדויות ביטחוניות, לפי העניין, תחליט בהתנגדות הביטחונית ותודיע על החלטתה למוסד התכנון המוסמך בתוך 21 ימים מיום שהוגשה ההתנגדות הביטחונית, ומוסד התכנון המוסמך יפעל לפי החלטה זו. 

	
	
	פרק ג': בדיקתה של תכנית במוסד תכנון, קליטתה והדיון בה TC "פרק ג': בדיקתה של תכנית במוסד תכנון, קליטתה והדיון בה" \f C \l "2" 

	
	
	סימן א': דיון והחלטה על אישור התכנית TC "סימן ה': דיון והחלטה על אישור התכנית" \f C \l "3" 

	דיון באישורה של תכנית
	276. 
	(א)
הוגש למוסד תכנון מוסמך דו"ח חוקר כאמור בסעיף 274, יקיים מוסד התכנון דיון בתכנית.

	
	
	.

	
	
	(ג)
מתכנן מוסד התכנון או מי מטעמו יגיש למוסד התכנון, שלושה ימים לפחות לפני מועד הדיון, את תגובתו לדוח החוקר ואת המלצותיו בדבר אישורה של התכנית, דחייתה או אישורה בתנאים או בדבר השנויים שיש להכניס בה ורשאי הוא להגיש למוסד התכנון הצעת החלטה.

	
	
	(ד)
הדיון בדוח החוקר ובתכנית במוסד תכנון מוסמך, למעט ועדה מקומית שאינה ועדה מקומית-מחוזית ואינה  ועדה מיוחדת, יהיה דיון פנימי.

	
	
	(ה)
על אף האמור בסעיף קטן (ד), לדיון בתכנית מתאר ארצית יוזמן מתכנן המחוז שבתחומו חלה התכנית והוא יורשה להשתתף בדיון הפנימי.

	החלטה לאשר תכנית או לדחותה
	277. 
	(א)
בתום הדיון בתכנית במועד שנקבע לפי חוק זה, יחליט מוסד תכנון לאשר את התכנית, לאשרה בשינויים, לקבוע תנאים לאישורה או לדחותה; בהחלטתו יתייחס מוסד התכנון לטענות שהועלו בהתנגדויות ויחליט בהן.

	 
	
	(ב)
על אף האמור בסעיף קטן (א) רשאי מוסד תכנון להחליט להמשיך את הדיון בישיבה נוספת אם הדיון בה בין חברי מוסד התכנון לא הסתיים בשל נסיבות מיוחדות, או אם ראה כי לשם קבלת החלטה בתכנית נדרש אחד מאלה: 

	
	
	
	(1)
מידע נוסף או חוות דעת מקצועית נוספת;

	
	
	
	(2)
בדיקתו של מידע או עניין שהועלה בדיון שהתקיים בתכנית.

	
	
	(ג)
החליט מוסד התכנון להמשיך את הדיון בתכנית כאמור בסעיף קטן (ב), יקיים בה דיון נוסף בתוך 14 ימים ממועד הדיון כאמור בסעיף קטן (א); בדיון זה יחליט מוסד התכנון לאשר את התכנית, לאשרה בשינויים, לקבוע תנאים לאישורה או לדחותה, ואחד מאלה בלבד.

	
	
	(ד)
על אף האמור בסעיפים קטנים (א) עד (ג), מוסד התכנון הדן בתכנית מתאר ארצית, בתכנית מתאר מקומית-כוללנית או בתכנית מקומית-נוסח מאוחד, רשאי לקיים דיונים נוספים בה, אם לא סיים את הדיון, במועד שיקבע לכך מנהל מינהל התכנון. 

	
	
	(ה)

	(1)
ראה מוסד התכנון ששינויים שיש לדעתו להכניס בתכנית עלולים לגרום פגיעה שונה מזו שהייתה נגרמת עקב אישורה של התכנית כפי שהופקדה (בחוק זה – פגיעה חדשה), יאפשר למי שעלול להיפגע פגיעה חדשה כאמור, להגיש התנגדותו ביחס לשינוי המוצע בתוך 21 ימים; לעניין זה לא יראו החלטת מוסד תכנון לאשר חלק מהתכנית שהופקדה או להפחית את השטח הכולל המותר לבנייה כפי שנקבע בתכנית שהופקדה, כהחלטה שיש בה פגיעה חדשה.

	
	
	
	(2)
הודעה על השינוי תימסר למי שעלול להיפגע, או אם החליט על כך מוסד התכנון, תפורסם בעיתון ובאתר האינטרנט של מוסד התכנון.

	
	
	
	(3)
התנגדויות שיוגשו בעקבות הודעה על פגיעה חדשה כאמור יישמעו על ידי החוקר או על ידי מוסד התכנון, כפי שיקבע מוסד התכנון.

	
	
	(ו)
לא יקבל מוסד תכנון הדן בתכנית מתאר ארצית-נוסח מאוחד או בתכנית מתאר מקומית-נוסח מאוחד התנגדות ולא יחליט על אישורה של התכנית בתנאים, אלא אם כן נוכח שהוראה מהוראות התכנית המופקדת לא תאמה את הוראותיהן של התכניות התקפות בשטח התכנית במועד ההחלטה על עריכתה או על הפקדתה לפי העניין.

	
	
	(ז)
לא קיימה ועדה מקומית דיון בתכנית או שלא החליטה בה במועדים הקבועים לכך לפי חוק זה, רשאי מגיש התכנית לראות את התכנית כאילו החליטה הוועדה המקומית לדחותה ולהגיש ערר על כך.

	
	
	(ח)
בלי לגרוע מהוראות סעיף קטן (ז), לא קיימה ועדה מקומית דיון בתכנית או שלא החליטה בה בתוך שישה חודשים מהמועד הקבוע לכך לפי חוק זה, יראו את התכנית כאילו החליטה הוועדה המקומית לדחותה.


	
	
	(ט)
	(1) 
ראה מוסד תכנון כי התנגדות שהוגשה לתכנית הוגשה שלא בתום לב והיא טורדנית או קנטרנית, רשאי הוא להטיל על המתנגד, לאחר שנתן לו הזדמנות להשמיע את טענותיו בעניין, הוצאות, אשר ישולמו למגיש התכנית, ואם הייתה התכנית תכנית שמוסד התכנון הורה על עריכתה- למוסד התכנון;

	
	
	
	(2) 
ראה מוסד תכנון כי התנגדות שהוגשה לתכנית הייתה מוצדקת רשאי הוא לחייב את מגיש התכנית, לאחר שנתן לו הזדמנות להשמיע את טענותיו בעניין, בתשלום הוצאות למתנגד.

	תנאים לאישורה של תכנית
	278. 
	(א)
לא יקבע מוסד תכנון תנאים לאישורה של תכנית אלא אם כן סבר שניתן לקיימם או שצפוי שיתקיימו בתוך 60 ימים ממועד קבלת ההחלטה; סבר מוסד התכנון שהתקיימותו של תנאי הכרחית לאישורה של תכנית או למימושה, והתנאי אינו ניתן לקיום בתוך 60  ימים, ידחה את התכנית. 

	
	
	(א1)
על אף האמור בסעיף קטן (א), ראה מוסד התכנון כי מחמת מאפייניה של התכנית, יש צורך בקביעת תנאים לאישורה שצפוי שיתקיימו בתוך 90 ימים, רשאי הוא לקבוע, בהחלטה מנומקת, תנאים כאמור; סבר מוסד התכנון שהתקיימותו של תנאי הכרחית לאישורה של תכנית כאמור או למימושה, והתנאי אינו ניתן לקיום בתוך 90  ימים, ידחה את התכנית.

	
	
	(ב)
קבע מוסד תכנון תנאים לאישורה של תכנית או הורה על עריכת שינויים במסמכי תכנית כתנאי לאישורה, יחולו על תיקונם של מסמכים כאמור הוראות סעיף 259, בשינויים המחויבים.

	
	
	(ג)
לא מולאו התנאים או לא הוגשו למוסד התכנון מסמכים מתוקנים כאמור בסעיף קטן (א) או (ב), לפי העניין, , יראו את מגיש התכנית, כמי שלא מילא אחר התנאים לאישורה או לא הגיש מסמכים מתוקנים במועד ומוסד התכנון יהיה רשאי לבטל את החלטתו לאשר את התכנית. 

	
	
	

	
	
	(ד)
תכנית שהחלטה על אישורה בטלה לפי הוראות סעיף קטן (ג), או לפי הוראות סעיף קטן (ה), יראו אותה כתכנית שנדחתה; מזכיר מוסד התכנון ישלח למגיש התכנית הודעה על דחייתה של תכנית לפי סעיף זה וההודעה תפורסם בדרך שבה מתפרסמת הודעה על דחייתה של תכנית.

	
	
	(ה)
בלי לגרוע מהוראות סעיף קטן (ב), החלטת מוסד תכנון להפקיד תכנית, למעט תכנית כאמור בסעיף 258(ו), בטלה בתום שישה חדשים מיום שהתקבלה אם לא מולאו התנאים שנקבעו לאישורה או לא הוגשו מסמכים מתוקנים כאמור בסעיף קטן (ב),  ויראו את התכנית כתכנית שנדחתה.  

	
	
	(ו)
על אף האמור בסעיף קטן (ג), בתכנית ארצית, בתכנית מתאר מקומית-כוללנית או בתכנית מתאר מקומית-נוסח מאוחד יתקן עורך התכנית את התכנית לפי החלטת מוסד התכנון בתוך התקופה שנקבעה על ידי מוסד התכנון. לא תוקנו המסמכים בתוך התקופה האמורה, או לא התקיימו התנאים האחרים שנקבעו בתקופה שנקבעה לקיומם, יקיים מוסד התכנון דיון חוזר בתכנית ויחליט בה.

	תכנית שלא הוגשו לה התנגדויות
	279. 
	(א)
על אף האמור בפרק זה, תכנית שלא הוגשו לה התנגדויות או הערות לפי סעיף 272, יראו אותה כתוכנית שאושרה בידי מוסד התכנון בתום 30 ימים מתום התקופה להגשת התנגדויות, אלא אם כן יושב ראש מוסד התכנון או מתכנן מוסד התכנון הביאהּ לדיון במוסד התכנון בתוך אותה תקופה.

	
	
	(ב)
הוחלט על עריכת דיון כאמור בסעיף קטן (א), לא יישמע חבר מוסד תכנון אלא בהערות לתכנית שהוגשו בכתב, במועד שקבע לכך יושב ראש מוסד התכנון; הוגשו הערות כאמור או שמתכנן מוסד התכנון סבר שיש לערוך שינויים בתכנית, לקבוע תנאים לאישורה או לדחותה, תינתן למגיש התכנית הזדמנות להעיר את הערותיו בעניין.

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	למחוק? לקבוע בס"ק נפרד?
	
	(ג)
על החלטה בעניין תכנית כאמור בסעיף זה יחולו הוראות סעיפים 277(ה) ו-278, בשינויים המחויבים.

	למחוק?
	
	(ד)
הדיון בתכנית במוסד תכנון מוסמך למעט ועדה מקומית שאינה ועדה מקומית-מחוזית או ועדה מיוחדת, יהיה דיון פנימי.

	סמכות מתכנן המחוז בנוגע לתכניות בסמכות ועדה מקומית
	280. 
	(א)
החליטה ועדה מקומית, למעט ועדה מקומית-מחוזית, לאשר תכנית, יעביר מהנדס הוועדה המקומית את העתק ההחלטה, בצירוף מסמכי התכנית וחוות הדעת שהוגשו לפי סעיפים 190 ו-254, למתכנן המחוז. 

	
	
	(ב)
בתוך 21 ימים ממועד קבלת המסמכים כאמור בסעיף קטן (א), יבדוק מתכנן המחוז, או מי שמונה על ידיו מקרב עובדי לשכת התכנון המחוזית, אם התקיימו בתכנית תנאים אלה:

	
	
	
	(1)
התכנית תואמת את הוראותיהן של תכניות גבוהות ממנה בסולם העדיפות;

	
	
	
	(2)
התכנית היא תכנית בסמכותה של הוועדה המקומית שאישרה אותה.

	
	
	(ג)
ראה מתכנן המחוז או מי שמונה על ידיו כאמור שהתכנית אינה עומדת בתנאים המפורטים בסעיף קטן (ב), כולם או חלקם, יודיע על כך למהנדס הוועדה המקומית בתוך התקופה האמורה; ההודעה תפרט את הנימוקים שבשלם התכנית אינה עומדת בתנאים כאמור. 

	
	
	(ד)
הודיע מתכנן המחוז או מי שמינה/הסמיך? לעניין זה שהתכנית אינה עומדת בתנאים לפי סעיף קטן (ב), לא תפורסם הודעה על אישורה של התכנית ולא תקבל התכנית תוקף, אלא אם כן תוקנה ומתכנן המחוז או שהוא הסמיך לעניין זה אישר שלאחר תיקונה התכנית עומדת בתנאים כאמור.

	אישור תכנית מתאר ארצית
	280א.
	לעניין תכנית מתאר ארצית, יראו המלצה לאישור לפי סעיף 167 כאישור לעניין סימן זה.

	
	
	סימן ב': תחילתה או דחייתה של תכנית TC "סימן ו': תחילתה או דחייתה של תכנית" \f C \l "3"  

	פרסום הודעה על אישורה של תכנית
	281. 
	(א)
החליט מוסד תכנון לאשר תכנית, וקבע מתכנן מוסד התכנון כי מולאו התנאים שנקבעו לאישורה, ככל שנקבעו, יפרסם מזכיר מוסד הודעה על אישור התכנית.

	
	
	(ב)
הודעה על אישור תכנית תפורסם על ידי מזכיר מוסד התכנון בעיתון ובאתר האינטרנט של מוסד התכנון ובלבד שאם אושרה התכנית על ידי הוועדה המקומית, לא תפורסם הודעה כאמור בסעיף קטן (א), אלא אם כן חלפו 21 ימים מיום שנשלחו מסמכי התכנית למתכנן המחוז לפי סעיף 280, ומתכנן המחוז לא הודיע שהתכנית אינה עומדת בתנאים לפי אותו סעיף, ואם נקבע כי תכנית טעונה אישור השר לפי סעיף 262 – חלפו 30 ימים מיום שנשלחו מסמכי התכנית לאישור השר והשר לא הודיע שאינו מאשרה; העתק הפרסום בעיתון יישלח למגיש התכנית. 

	
	
	(ג)
לא פורסמה הודעה כאמור בסעיף קטן (ב), במועד שנקבע לכך לפי חוק זה??, רשאי מגיש התוכנית לפרסם, בתוך שלושה חודשים מהמועד שנקבע לכך לפי חוק זה, הודעה כאמור; העתק הפרסום בעיתון יישלח למזכיר מוסד התכנון.

	
	
	(ד)
לא פורסמה הודעה כאמור בסעיף קטן (ג), במועד שנקבע לכך לפי חוק זה, תהא החלטת מוסד התכנון לאשר את התכנית – בטלה, ויראו את התכנית כתכנית שנדחתה.

	
	
	

	
	
	(ו)
העתק ההודעה על אישורה של תכנית יישלח למי שיש לשלוח לו הודעה על הפקדה, כאמור בסעיפים 261 עד 263.

	
	
	(7) על אף האמור בסעיף זה, בתכנית הכוללת הוראות מפורטות שהיא תכנית מתאר ארצית, תכנית מתאר ארצית לתשתיות או תכנית מתאר מקומית לתשתיות המייעדת קרקע לדרך או למסילת ברזל, תישלח הודעה על אישורה של תכנית לבעל הקרקע כהגדרתו בסעיף 464, בתוך שישה חודשים ממועד אישורה של התכנית; לא נשלחה הודעה במועד האמור, תוארך התקופה להגשת תביעות לפי סעיף 397 בתקופה נוספת שאורכה כפי התקופה שחלפה מהמועד האמור ועד למועד שבו נשלחה ההודעה; ניתן לשלוח הודעה כאמור בסעיף קטן זה יחד עם הודעה לפי סעיפים 5 או 5 ו-7 יחדיו לפקודת הקרקעות.

	
	
	(ח)
על אף האמור בסעיף זה, הודעה על אישור תכנית שניתן לערור עליה לפי חוק זה, לא תפורסם בעיתון לפני שחלפה התקופה להגשת ערר.

	
	
	(ט)
הוגש ערר לפי חוק זה על החלטת מוסד תכנון לאשר תכנית, לא תפורסם הודעה על אישור התכנית עד לקבלת החלטה בערר, אלא אם כן ועדת הערר הדנה בערר התירה פרסום הודעה כאמור בהחלטה מנומקת.

	
	
	(י)
הודעה על החלטת הממשלה בדבר אישור תכנית מתאר ארצית או דחייתה תפורסם על ידי מזכיר המועצה הארצית; לעניין פרסום הודעה על תכנית מתאר ארצית יחולו הוראות סימן זה, בשינויים המחויבים. 

	תחילתה של תכנית
	282.
	(א)
תחילתה של תכנית הוא ביום פרסום הודעה על אישורה באתר האינטרנט של מוסד התכנון.

	
	
	(ב)
מזכיר מוסד התכנון המוסמך יפרסם הודעה ברשומות על אישור התכנית ויפרט מועד תחילתה. 

	מסמכי תכנית 
	283. 
	מסמכי התכנית כאמור בסעיף 245 יפורסמו באתר האינטרנט של מוסד התכנון המוסמך ויהיו פתוחים לעיון הציבור במשרדי מוסד התכנון ובתכנית מתאר מקומית שאושרה על ידי ועדה מחוזית, גם במשרדי הוועדה המקומית שבמרחב התכנון המקומי שלה נכלל שטח התכנית.

	הודעה על דחייתה של תכנית 
	284. 
	נדחתה תכנית על ידי מוסד תכנון מוסמך, יפרסם מזכיר מוסד התכנון הודעה על דחייתה בעיתון ובאתר האינטרנט של מוסד התכנון. 

	
	
	סימן ג': הוראות מיוחדות לעניין תכניות לתשתיות TC "סימן ז': הוראות מיוחדות לעניין תכניות מתאר ארציות לתשתיות" \f C \l "3" 

	
	285. 
	(א) 
על תכנית מתאר ארצית לתשתיות יחולו הוראות פרק זה, לרבות סעיף 250(א) ו-(ב), בשינויים המחויבים ובשינויים אלה:

	
	
	
	(1)
אדריכל רשוי או מתכנן שאינו עובד המדינה, כפי שיקבע מתכנן ועדת המשנה הארצית לתשתיות, יערוך בדיקה מוקדמת לפי סעיף 250; לא עמדה התכנית בבדיקה המוקדמת, תישלח הודעה על כך למגיש התכנית בתוך שבעה ימים מיום הגשתה;

	
	
	
	(2)
על אף האמור בסעיף 251, נקלטה תכנית, תישלח לעורך התכנית הודעה על קליטתה בתוך שבעה ימים מיום הגשתה; להודעה תצורף הזמנה לדיון בתכנית שתקיים ועדת המשנה הארצית לתשתיות, בתוך 21 ימים מיום קליטתה של התכנית;

	
	
	
	(3)
על אף האמור בסעיף 268(ב), חוקר לשמיעת התנגדויות לתכנית ארצית לתשתיות ימונה ביום שבו החליטה ועדת המשנה הארצית לתשתיות על הפקדתה של התכנית;

	
	
	
	(4)
על אף האמור בסעיף 266, התנגדות לתכנית ארצית לתשתיות תוגש בתוך הצעת הוועדה (גרסה א'): 45 ימים עמדת הממשלה (גרסה ב'): 30 ימים;

	
	
	
	(5)
על אף האמור בסעיף 274(ד), החוקר יגיש את הדוח בתוך 21 ימים מתום התקופה להגשת התנגדויות; 

	
	
	
	(6)
על אף האמור בסעיף 276(א), ועדת המשנה הארצית לתשתיות תקיים דיון בתכנית, ותחליט בה בתוך שבעה ימים מיום שהוגש לה הדוח כאמור; 

	
	
	
	(7)
אושרה התכנית על ידי הוועדה, תעבירה לאישור הממשלה בתוך שבעה ימים מיום שהחליטה בה או מיום שהוגשו לה מסמכים מתוקנים לפי החלטתה, לפי המאוחר.

	
	
	(ב) 
על תכנית מתאר מקומית לתשתיות יחולו הוראות פרק זה, לרבות סעיף 250(א) ו-(ב), בשינויים המחויבים ובשינויים אלה:

	
	
	
	(1) 
על אף האמור בסעיף 251, נקלטה תכנית, תישלח לעורך התכנית הודעה על קליטתה בתוך שבעה ימים מיום הגשתה; להודעה תצורף הזמנה לדיון בתכנית שתקיים ועדת המשנה המחוזית לתשתיות, בתוך 21 ימים מיום קליטתה של התכנית;

	
	
	
	(2) 
על אף האמור בסעיף 268(ב), חוקר לשמיעת התנגדויות לתכנית מקומית לתשתיות ימונה ביום שבו החליטה ועדת המשנה המחוזית לתשתיות על הפקדתה של התכנית;

	
	
	
	(3)
על אף האמור בסעיף 274(ד), החוקר יגיש את הדוח בתוך 21 ימים מתום התקופה להגשת התנגדויות;

	
	
	
	(4) 
על אף האמור בסעיף 276(א), ועדת המשנה המחוזית לתשתיות תקיים דיון בתכנית, ותחליט בה בתוך שבעה ימים מיום שהוגש לה הדוח כאמור;

	
	
	פרק ד': סדרי דין בעררים על תכניות TC "פרק ה': סדרי דין בעררים על תכניות" \f C \l "2" 

	
	
	סימן א': סדרי הדין בוועדת משנה לעררים של המועצה הארצית TC "סימן א': סדרי הדין בוועדת משנה לעררים של המועצה הארצית" \f C \l "3" 

	הגשת ערר לוועדת המשנה הארצית לעררים
	286. 
	(א)
ערר לוועדת המשנה הארצית לעררים יוגש בכתב, 30 יום מיום קבלת החלטת הוועדה המחוזית לפי סעיף 173, ויצורפו לו המסמכים שקבע השר; העתק הערר יועבר על ידי העורר למתכנן המחוז ולמהנדס הוועדה המקומית שבמרחב התכנון שלה נכלל שטח התכנית.

	
	
	(ב)
הערר יפרט את הוראות התכנית שעליהן מוגש הערר או פרטי ההחלטה שעליה מוגש הערר ואת הנימוקים המצדיקים לדעת העורר את קבלתו; סבר העורר שיש לערוך שינויים בתכנית או במסמך ממסמכיה, יפרט בעררו את השינויים המוצעים.

	
	
	(ג)
לא יישמע עורר בטענה או בעניין שלא פורטו ולא נומקו בערר בכתב שהוגש על ידיו.

	
	
	(ד)
הוגש הערר על ידי מי שאינו מוסמך להגיש ערר לפי חוק זה או הוגש ערר על החלטה שלא ניתן להגיש עליה ערר לפי חוק זה, או שלא צורפו לערר המסמכים הנדרשים לפי סעיף קטן (א), עד תום המועד הקבוע בסעיף קטן (ב), ידחה יושב ראש ועדת המשנה לעררים את הערר מבלי לקיים דיון בו.

	הצדדים לדיון בערר בפני ועדת המשנה הארצית לעררים
	287. 
	(א)
הצדדים לערר בפני ועדת המשנה הארצית לעררים יהיו העורר, והוועדה המחוזית, והם בלבד.

	
	
	(ב)
לדיון בערר יוזמנו כל אלה (בסעיף זה – המוזמנים) ותינתן להם הזדמנות להציג את עמדתם בנוגע לערר:

	
	
	
	(1)
יושב ראש הוועדה המקומית שבמרחב התכנון שלה חלה התכנית;

	
	
	
	(2)
ראש הרשות המקומית שבתחומה חלה התכנית;

	
	
	
	(3)
מהנדס הרשות המקומית שבתחומה חלה התכנית;

	
	
	
	(4)
מהנדס הוועדה המקומית שמרחב התכנון שלה גובל בשטח התכנית, ככל שסבר יושב ראש וועדת הערר כי עשויה להיות לערר השפעה על הוועדה המקומית האמורה.

	
	
	
	(5)
מי שהוטל עליו לערוך את התכנית, ככל שאינו צד לערר.

	תגובה לערר לוועדת המשנה הארצית לעררים
	288.
	(א)
תגובתה של הוועדה המחוזית לערר והתייחסותם של מי שהוזמנו לדיון בערר לפי סעיף 287, יוגשו בכתב לוועדת המשנה הארצית לעררים לא יאוחר משבעה ימים לפני מועד הדיון בערר. 

	
	
	

	
	
	(ג)
לא הגישה הוועדה המחוזית תשובה בכתב לערר, או לא הגיש מי שהוזמן לדיון בערר התייחסותו בכתב, לא תינתן להם הזדמנות להשמיע עמדתם בדיון בעל פה.

	
	
	(ד)
לא יישמע מי שהגיש התייחסותו בכתב לערר אלא בטענות שפורטו ונומקו על ידיו בהתייחסות בכתב.

	דיון בערר לוועדת המשנה הארצית לעררים והחלטה בו
	289.
	(א)
הדיון בערר יתקיים במועד שייקבע לפי חוק זה והודעה על מועד הדיון ותפורסם באתר האינטרנט של משרד הפנים. 

	
	
	

	
	
	(ג)
ועדת המשנה הארצית לעררים תקיים דיון בערר ותחליט בו בתוך 90 ימים מיום הגשתו.

	
	
	(ד)
סברה ועדת המשנה הארצית לעררים שיש מקום, לכאורה, לאשר את התכנית בשינויים, תפרט את השינויים הנדרשים לדעתה, ותאפשר לוועדה המחוזית לחוות דעתה על אותם שינויים, אלא אם כן ראתה שהשינויים שיש לערוך בתכנית אינם שינויים מהותיים ומתכנן המחוז נתן הסכמתו לגביהם. 

	
	
	

	
	
	סימן ב': סדרי הדין בוועדת הערר לתכניות TC "סימן ב': סדרי הדין בוועדת הערר לתכניות" \f C \l "3" 

	הגשת ערר לוועדת הערר לתכניות  
	290.
	(א)
ערר לוועדת ערר לתכניות יוגש בכתב, בתוך 21 ימים ממועד פרסומה של החלטת הוועדה המקומית באתר האינטרנט של הוועדה, או מיום מסירת ההחלטה לעורר אם יש חובה לפי חוק זה למסרה, לפי המאוחר, ויצורפו לו המסמכים שקבע השר; העתק הערר יועבר על ידי העורר למתכנן המחוז, למהנדס הוועדה המקומית ולצדדים לערר.

	
	
	(ב)
הערר יפרט את הוראות התכנית או את פרטי ההחלטה שעליהן מוגש הערר ואת הנימוקים המצדיקים לדעת העורר את קבלתו; סבר העורר שיש לערוך שינויים בתכנית או במסמך ממסמכיה, יפרט בעררו את השינויים המוצעים.

	
	
	(ג)
לא יישמע עורר בטענה או בעניין שלא פורטו או לא נומקו בערר בכתב שהוגש על ידיו. 

	צדדים לערר בפני ועדת ערר לתכניות
	291.
	(א)
הצדדים לערר בפני ועדת ערר לתכניות יהיו העורר, מגיש התכנית, הוועדה המקומית וכל מי שעלול להיפגע מקבלת הערר.

	
	
	(ב)
ראתה ועדת הערר שמי שעלול להיפגע מקבלתו של הערר לא צורף כצד לו, תורה על צירופו; הוראה כאמור יכול שתינתן בכל שלב משלבי הדיון בערר; הורתה ועדת הערר על צירוף צד, תאפשר לו להגיש את הערותיו לערר בכתב בתוך עשרה ימים מיום שצורף כצד ותזמנו לדיון בפניה.

	
	
	(ג)
המשיבים לערר יגישו תשובתם לערר בכתב לא יאוחר משלושה ימים לפני הדיון בערר; לא הגיש משיב תשובה בכתב, לא תינתן לו הזדמנות להשמיע עמדתו בדיון בעל פה; לא יישמע צד לערר אלא בטענות שפורטו ונומקו על ידיו בתשובתו לערר. 

	דיון בערר והכרעה בו
	292.
	(א)
ועדת הערר תקיים דיון בערר ותחליט בו.

	
	
	 

	
	
	(ג)
על אף האמור בסעיף קטן (א), רשאי יושב ראש ועדת הערר להחליט כי ההחלטה בערר תתקבל מבלי שיקוים בו דיון בנוכחות הצדדים, ובלבד שתינתן לצדדים הזדמנות להגיש את תשובתם והתייחסותם, לפי העניין, בכתב.

	
	
	

	
	
	

	
	
	(ו)
החליטה ועדת הערר לקבל ערר על תנאים להפקדת תכנית כאמור בסעיף 191(ב), תקבע את המועד להשלמת התנאים, ובלבד שלא יהיה מאוחר מהמועדים הקבועים בחוק זה להשלמת תנאים להפקדת תכנית . 

	הוצאות 
	293.
	ועדת ערר לתכניות מוסמכת להטיל על צד לערר הוצאות אם ראתה שנסיבות העניין מצדיקות זאת, ובלבד שנתנה לבעלי הדין הזדמנות להשמיע את טענותיהם בעניין.

	
	
	פרק ה': הוראות כלליות TC "פרק א': הוראות כלליות" \f C \l "2"  

	
	
	סימן א': הוראות שונות TC "סימן א': הוראות שונות" \f C \l "3" 

	הוראות שלא ניתן לכלול בתכנית 
	231.
	(א)
לא תיכלל בתכנית הוראה המתנה את הפקדתה או את אישורה של תכנית אחרת באישורו של מי שאינו מוסד התכנון המוסמך לאשר את התכנית האחרת, או בתיאום עמו.

	
	
	(ב)
לא תיכלל בתכנית הוראה המתנה הוצאת היתר או תעודת גמר באישורו של מי שאינו מוסד התכנון המוסמך להוציא את ההיתר או התעודה, או בהתייעצות עמו, אלא אם כן היא אחד מאלה: 

	
	
	
	(1)
הוראה המתנה הוצאת היתר בקרקע המיועדת לתיירות באישור שר התיירות או מי שהוא מינה לעניין זה, כדי להבטיח את השימוש התיירותי באותה קרקע לפי התכנית;

	
	
	
	(2)
הוראה המתנה הוצאת היתר בבניין המיועד לשימוש חקלאי באישור שר החקלאות ופיתוח הכפר או מי שהוא מינה לעניין זה, כדי להבטיח את השימוש החקלאי באותו בניין לפי התכנית;

	
	
	
	(3)
הוראה המתנה הוצאת היתר או ביצוע עבודות בתכנית מתאר ארצית לתשתיות או בתכנית מתאר ארצית אחרת המסדירה תשתיות או בתכנית מתאר מקומית לתשתיות המייעדות קרקע לדרך או למסילת ברזל, באישור צוות  (בסימן זה – צוות מלווה); הרכבו של צוות מלווה, סמכויותיו ודרכי עבודתו יהיו כפי שקבע השר; 
לא תיקבע בתכנית הוראה כאמור אלא אם כן ניתנה לנציג שר התחבורה הזדמנות לחוות את דעתו לעניין ההוראה כאמור. הצעת הוועדה – ללא הסיפה.

	
	
	
	(4)
הוראה המתנה הוצאת היתר באישור השר להגנת הסביבה או מי שהוא מינה לעניין זה, בנוגע לעבודות או לשימושים בעלי מאפיינים מיוחדים בהיבטי איכות הסביבה, שקבע השר, בהסכמת השר להגנת הסביבה.

	
	
	(ג)
לא תיכלל בתכנית הוראה המתנה הוצאת היתר או תעודת גמר בביצוע פעולה שיש לעשותה שלא במגרש שלגביו מבוקשים ההיתר או תעודת הגמר, או בקיומו של תנאי שאינו מתייחס לאותו מגרש, אלא אם כן היא אחד מאלה:

	
	
	
	(1) 
הוראה שנועדה להבטיח את קיומם של תשתיות, מבני ציבור או שטחים ציבוריים פתוחים המיועדים לשרת, בין היתר, את השימושים הקבועים בתכנית לגבי אותו מגרש או הנובעים משימושים כאמור;

	
	
	
	(2) 
הוראה לעניין שלבי ביצועה של התכנית;

	
	
	
	(3) 
הוראה שנועדה להבטיח יעדים ציבוריים שעל התכנית לקיים, ככל שנקבעו כאלה, ובכלל זה חיזוק מפני רעידות אדמה, מיגון בניינים, חידוש עירוני, לרבות באמצעות פינוי-בינוי, דיור בר השגה, בנייה ירוקה ושימורם של אתרים לשימור. 

	
	
	(ד)
לא תיכלל בתכנית הוראה המתנה אישורה של תכנית אחרת או הוצאת היתר בתשלום, אלא אם כן התשלום הוא תנאי להוצאת היתר לפי חוק זה או לפי חוק אחר.

	
	
	(ה)
על אף האמור בסעיפים קטנים (א) ו-(ב), לעניין מתקן ביטחוני ניתן לקבוע בתכנית הוראה המתנה הפקדת תכנית, אישורה או הוצאת היתר, באישור הוועדה למתקנים ביטחוניים, אם הדבר דרוש כדי למנוע פגיעה במתקן ביטחוני, בפעילותו התקינה, בסודיות הפעילות בו או במגבלות שהוטלו עקב קיומו, או כדי למנוע סכנה לנפש או לרכוש עקב קיומו או פעילותו של המתקן הביטחוני.

	
	
	(ו)
אין בהוראות סעיף זה כדי לגרוע מתוקפן של הוראות שנקבעו לפי חוק זה או לפי חוק אחר והמתנות הפקדת תכנית, אישורה או הוצאת היתר או תעודת גמר ותחילת השימוש במקרקעין באישורו של מי שנקבע לכך בדין או בהתייעצות עמו.

	תיקון טעות סופר בתכנית
	232.
	(א)
ראה מוסד תכנון מוסמך, בין ביוזמתו ובין לפי פנייה, כי בהוראותיה של תכנית תקפה נפלה טעות סופר, רשאי הוא להורות על תיקונה.

	
	
	(ב)
לא יורה מוסד תכנון על תיקונה של טעות סופר אלא לאחר שהונחה בפניו חוות דעת של מתכנן מוסד התכנון ושל היועץ המשפטי למוסד התכנון שלפיה נפלה בתכנית טעות סופר, ולאחר שנתן למי שעלול להיפגע מהתיקון הזדמנות לטעון בפניו שאין המדובר בטעות סופר. 

	
	
	 

	
	
	(ד)
החליט מוסד תכנון על תיקון טעות סופר בתכנית, תפורסם הודעה על תיקונה של התכנית בדרך שבה מתפרסמת הודעה על אישורה; מסמכיה המתוקנים של התכנית יהיו פתוחים לעיון הציבור בדרך ובמקום שבו פתוחים לעיון הציבור מסמכי תכנית תקפה. 

	פקיעת תכנית 
	233.
	(א)
מוסד תכנון רשאי לקבוע בתכנית מועד לפקיעתה, כולה או חלקה, או לפקיעתה של הוראה מהוראותיה (בחוק זה – הוראת פקיעה) וכן הוראה המסמיכה את מוסד התכנון לדחות את המועד שנקבע לפקיעה.

	
	
	(ב)
נקבעה בתכנית הוראת פקיעה, תקבע התכנית את ההוראות שיחולו בשטח התכנית לאחר פקיעתה, ויכול שתקבע בה כי התכנית שקדמה לתכנית שבה נקבעה הוראת הפקיעה תחול, כולה או חלקה. 

	המועדים להליכי תכנון 
	233א.
	(א)
התקופה שתחלוף ממועד הגשתה של תכנית ועד קבלת החלטה בדבר הפקדתה, לא תעלה על 150 ימים, ואם קיים דיון נוסף לפי סעיף 257(ג) – לא תעלה על 164 ימים. 

	
	
	(ב)
התקופה שתחלוף ממועד פרסום הודעה על הפקדתה של תכנית ועד לקבלת החלטה בה, לא תעלה על 210 ימים, ואם קיים דיון נוסף לפי סעיף 277(ג) – לא תעלה על 224 ימים.

	
	
	(ג)
פעולות שיש לבצען לפי חלק ב' או לפי חלק זה ולא נקבע בהם מועד לביצוען, יבוצעו במועד שיקבע לכך מנהל מינהל התכנון.

	
	
	(ד)
בסעיף זה, "תכנית" –  למעט תכנית מתאר ארצית, תכנית מתאר– נוסח מאוחד ותכנית מתאר מקומית-כוללנית.

	
	
	סימן ב': הוראת שינוי בתכנית 

	הוראת שינוי בתכנית
	234.
	הוועדה למתקנים ביטחוניים רשאית, לבקשת שר הביטחון או מי שהוא הסמיך לעניין זה, להורות למוסד תכנון מוסמך, למעט למועצה הארצית, לשנות את הוראותיה של תכנית הכוללת הוראות מפורטות, כולן או חלקן (בחוק זה – הוראת שינוי), אם ראתה שהוראת השינוי דרושה כדי להבטיח את המשך קיומו של מתקן ביטחוני ופעילותו התקינה, למנוע פגיעה בסודיות המתקן או בפעילות המתבצעת בו או כדי למנוע סכנה לנפש או לרכוש עקב קיומו או פעילותו של המתקן הביטחוני או למנוע פגיעה בבטיחות טיסה.

	סייגים להוראת שינוי
	235.
	לא תיתן הוועדה למתקנים ביטחוניים הוראת שינוי שעניינה הפסקת השימוש בבניין מגורים או הגבלה על השימוש בו העלולה לגרום להכבדה ניכרת על השימוש בו למגורים, אלא אם כן הובטח, להנחת דעתה, שהועמד לרשותו של המתגורר בנכס דיור חלוף וניתנה לו הזדמנות סבירה להתגורר בו, או, אם רצה בכך, שולמו לו פיצויים כדי השגת דיור חלוף. 

	הודעה על הוראת שינוי והדיון בה
	236. 
	(א)
החליטה הוועדה למתקנים ביטחוניים שיש מקום לכאורה ליתן הוראת שינוי, תודיע על כך לבעל הקרקע שעליה תחול הוראת השינוי, למי שעלול להיפגע מההוראה ולוועדה המקומית שבמרחב התכנון שלה תחול הוראת השינוי. 

	
	
	(ב)
מי שנמסרה לו הודעה לפי סעיף קטן (א) רשאי להגיש התנגדות להוראת השינוי בתוך תקופה שקבעה הוועדה למתקנים ביטחוניים שלא תפחת מ-30 ימים, ואולם היא רשאית לקבוע תקופה קצרה יותר להגשת התנגדות אם ראתה שיש בכך צורך מחמת דחיפות מיוחדת.

	
	
	(ג)
בתום התקופה להגשת התנגדויות תדון הועדה למתקנים ביטחוניים בהוראת השינוי ותחליט לתיתה כפי שהוחלט עליה כאמור בסעיף קטן (א), או בשינויים שתקבע או שלא לתיתה; הוגשו התנגדויות להוראת השינוי, תדון בהם הוועדה למתקנים ביטחוניים, ורשאית היא לקבל את ההתנגדות, כולה או חלקה, או לדחותה.

	פרסום הוראת שינוי
	237. 
	ניתנה הוראת שינוי, תפורסם בדרך שבה מפרסמים הודעה על אישור תכנית; הוראת השינוי ומסמכי התכנית כפי ששונו יהיו פתוחים לעיון הציבור בדרך ובמקום שבו פתוחה לעיון התכנית שאותה שינתה ההוראה.

	תוקפה של הוראת שינוי
	238. 
	נתנה הוועדה למתקנים ביטחוניים הוראת שינוי, יראו את התכנית כאילו שונתה כפי שהורתה הוועדה; תוקפו של שינוי כאמור יהיה ממועד פרסום הוראת השינוי או ממועד מאוחר יותר, כפי שתקבע הוועדה.

	פיצוי בשל הוראת שינוי 
	239.
	נפגעו מקרקעין על ידי הוראת שינוי, יראו אותם כמקרקעין שנפגעו עקב תכנית כאמור בפרק א' לחלק ו', ויחולו הוראות חוק זה החלות על פגיעה כאמור, ובלבד שהמדינה תהיה החייבת בפיצוי. 
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